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NOGAO DE EMPREENDIMENTOS TURISTICOS

Consideram-se Empreendimentos Turisticos os estabelecimentos que se destinam a
prestar servicos de alojamento, mediante remuneragao, dispondo, para o seu funcio-
namento, de um adequado conjunto de estruturas, equipamentos e servicos com-
plementares, ao abrigo do Regime Juridico dos Empreendimentos Turisticos (RIET)
gue na sua vers3o atual (52 alterac&o), esta republicado no Decreto-Lei n.° 80/2017,
de 30 de Junho.

Nao sao considerados empreendimentos turisticos:

As instalagdes ou os estabelecimentos que, embora destinados a proporcionar aloja-
mento, sejam explorados sem intuito lucrativo ou para fins exclusivamente de solida-
riedade social e cuja frequéncia seja restrita a grupos limitados;

As instalagdes ou os estabelecimentos que, embora destinados a proporcionar alo-
jamento temporario com fins lucrativos, ndo rednam os requisitos para serem consi-
derados empreendimentos turisticos e que como tal se enquadram no alojamento
local (regulados por regime proprio.

TIPOLOGIAS DE EMPREENDIMENTOS TURISTICOS:

> Estabelecimentos hoteleiros
> Aldeamentos turisticos

> Apartamentos turisticos

> Conjuntos turisticos (resorts)

> Empreendimentos de turismo de habitacgao

> Empreendimentos de turismo no espaco rural
> Parques de campismo e de caravanismo

Estabelecimentos hoteleiros

Sdo estabelecimentos hoteleiros os empreendimentos turisticos destinados a pro-
porcionar servigos de alojamento e outros servigos acessoérios ou de apoio, com ou
sem fornecimento de refei¢cdes, e vocacionados a uma locagdo diaria.

Existem trés grupos de estabelecimentos hoteleiros com as seguintes categorias:
> Hotéis
> Hotéis-apartamentos
> Pousadas

Aldeamentos Turisticos

Sao aldeamentos turisticos os empreendimentos turisticos constituidos por um con-
junto de instalagdes funcionalmente interdependentes com expressao arquiteténica
coerente, situadas em espagos com continuidade territorial, com vias de circulagao
interna que permitam o transito de veiculos de emergéncia, ainda que atravessados
por estradas e caminhos municipais ja existentes, linhas de dgua e faixas de terreno
afetas a fungdes de protegcdo e conservagdo de recursos naturais, destinados a pro-
porcionar alojamento e servicos complementares de apoio a turistas.
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Apartamentos Turisticos

Sdo apartamentos turisticos os empreendimentos turisticos constituidos por um
conjunto coerente de unidades de alojamento, do tipo apartamento, entendendo-se
estas como parte de um edificio a qual se acede através de espacos comuns, nomea-
damente atrio, corredor, galeria ou patamar de escada, que se destinem a proporcio-
nar alojamento e outros servigos complementares e de apoio a turistas.

Conjuntos Turisticos (resorts)

Sa&o conjuntos turisticos (resorts) os empreendimentos constituidos por nucleos
de instalagdes funcionalmente interdependentes, situados em espagos com conti-
nuidade territorial, ainda que atravessados por estradas e caminhos municipais ja
existentes, linhas de agua e faixas de terreno afetas a funcdes de protecao e conser-
vagao de recursos naturais, destinados a proporcionar alojamento e servicos com-
plementares de apoio a turistas, sujeitos a uma administragdo comum de servigos
partilhados e de equipamentos de utilizagcdo comum, que integrem pelo menos dois
empreendimentos turisticos, sendo obrigatoriamente um deles um estabelecimen-
to hoteleiro.

Empreendimentos de Turismo de Habitagao

Sao empreendimentos de turismo de habitacdo os estabelecimentos de natureza
familiar instalados em imdveis antigos particulares que, pelo seu valor arquiteténico,
historico ou artistico, sejam representativos de uma determinada época, nomeada-
mente palacios e solares, podendo localizar -se em espacos rurais ou urbanos.

Empreendimentos de Turismo no Espago Rural

Sao empreendimentos de turismo no espaco rural os estabelecimentos que se desti-
nam a prestar, em espagos rurais, servicos de alojamento a turistas, preservando, re-
cuperando e valorizando o patrimdnio arquitetonico, histérico, natural e paisagistico
dos respetivos locais e regides onde se situam, através da reconstrucgao, reabilitacao
ou ampliagao de construgdes existentes, de modo a ser assegurada a sua integragao
na envolvente.

Os empreendimentos de turismo no espacgo rural podem ser classificados nos se-
guintes grupos:

> Casas de campo

> Agro -turismo

> Hotéis rurais

Parques de Campismo e de Caravanismo

Sdo parques de campismo e de caravanismo os empreendimentos instalados em
terrenos devidamente delimitados e dotados de estruturas destinadas a permitir
a instalacao de tendas, reboques, caravanas ou autocaravanas e demais material e
equipamento necessarios a pratica do campismo e do caravanismo, podendo ser
publicos ou privativos, consoante se destinem ao publico em geral ou apenas aos
associados ou beneficiadrios das respetivas entidades proprietarias ou exploradoras.

INSTALAGAO DE EMPREENDIMENTOS TURISTICOS

O procedimento de instalagdo dos empreendimentos turisticos segue o regime
do Regime Juridico dos Empreendimentos Turisticos (RIJET), e suas especificidades,
seguindo ainda o Regime Juridico da Urbanizacao e Edificacdo (RJUE) sempre que
envolva a realizagao de operagdes urbanisticas.

O parecer do Turismo de Portugal IP, quer em fase de informacao prévia, quer de
licenciamento, comunicagao prévia com prazo ou comunicagao prévia, nao é vin-
culativo. No entanto, nessas fases, qualquer interessado pode requerer parecer ao
Turismo de Portugal IP, para verificagdo do cumprimento das normas estabelecidas
no RJET e sua regulamentacgao, nas seguintes tipologias:

Estabelecimento Hoteleiros (Hotéis, hotéis-apartamento, pousadas)
Aldeamentos Turisticos

Apartamentos Turisticos

Conjunto Turisticos (resorts)

Empreendimentos turisticos no espaco rural (hotéis rurais)
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Estas sdo também as tipologias de empreendimentos turisticos nas quais o Turismo
de Portugal tem competéncia de classificagao.

O parecer destina-se sobretudo a verificacdo da adequacdo do empreendimento tu-
ristico ao uso pretendido, a tipologia e categoria propostas, através da apreciagdo
do projeto de arquitetura, quando aplicavel, e a decisdo relativa a dispensa de requi-
sitos, quando solicitada.

Os pedidos de licenciamento ou de comunicagdes prévias para a realizagao de obras
de edificacdo, em fase de projeto, juntamente com o parecer, quando a ele haja lugar,
deve ser indicada a capacidade maxima do empreendimento e a respetiva tipologia.

Quando exista, o parecer é comunicado a camara municipal territorialmente
competente.

No que diz respeito aos conjuntos turisticos, a entidade promotora do empreendi-
mento pode optar por submeter conjuntamente, a licenciamento ou comunicagdo
prévia, a totalidade dos seus componentes (empreendimentos turisticos ou outros),
ou, em alternativa, pode submeté-los separadamente, empreendimento a empreen-
dimento.

Quanto as obras isentas de controlo prévio, as que disserem respeito as tipologias
referidas, devem ser comunicadas ao Turismo de Portugal IP, acompanhadas pelas
respetivas pecas desenhadas, no prazo de 30 dias apods a sua conclusao, e desde que:
> Tenham por efeito a alteracdo da classificacdo ou da capacidade maxima do
empreendimento.
> Sejam suscetiveis de prejudicar os requisitos minimos exigidos para a classifi-
cagdo do empreendimento.



SUBMISSAO DE PROJETOS DE ARQUITETURA PARA APRECIAGAO DO TURISMO

DE PORTUGAL

Os pedidos, bem como os respetivos elementos instrutérios respeitantes a trami-
tagao de procedimentos, previstos no Regime Juridico dos Empreendimentos Tu-
risticos (RJET), devem ser submetidos em formato digital nas plataformas eletroni-
cas gue se encontram disponiveis.

Para esse efeito, e consoante os casos, a submisséo é feita no balcao do empreende-
dor, disponivel no portal ePortugal, ou no portal do Turismo de Portugal.

Esta obrigatoriedade decorre dos termos do artigo 74.° do RJET que determina que
a tramitacdo dos procedimentos previstos neste Regime seja realizada informatica-
mente, articulado com o sistema informatico previsto no artigo 8.°-A do RJUE, e con-
tribui para a simplificacao e modernizagao administrativa, para a desmaterializagao
de processos e a consequente agilizacao dos procedimentos administrativos e redu-
¢ao de custos de contexto para os interessados.

LEGISLAGAO
Regime Juridico
O Regime Juridico dos Empreendimentos Turisticos (RJET), na sua versao atual (5.2

alteragdo), estd republicado no Decreto-Lei n.° 80/2017, de 30 de Junho, constituindo
o diploma base comum a todos os empreendimentos turisticos.

Diploma inicial: Decreto-Lei n.° 39/2008, de 7 de Marco, retificado pela Declaracdo de
Retificacdo n.° 25/2008, de 6 de maio:

12 alteragdo: Decreto-Lei n.° 228/2009, de 14 de setembro;
2.2 alteracdo: Decreto-Lei n.°15/2014, de 23 de janeiro;

32 alteracdo: Decreto-Lei n.° 128/2014, de 29 de agosto;
42 alteracdo: Decreto-Lei n.° 186/2015, de 03 de setembro.
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Regulamentacao

Estabelecimentos hoteleiros, aldeamentos turisticos e apartamentos turisticos
> Portaria n.° 309/2015, de 25 de setembro, retificada pela Declaracdo de Retifica-
cdo n.° 49/2015, de 2 de novembro (republica as tabelas de requisitos)
> Diploma inicial: Portaria n.° 327/2008, de 28 de abril.

Empreendimentos de turismo de habitagao e empreendimentos de turismo no es-
paco rural
> Portaria n.° 937/2008, de 20 de agosto, retificada pela Declaracdo de Retificacdo
n.° 63-A/2008, de 17 de outubro.

Parques de Campismo e de Caravanismo
> Portaria n.° 1320/2008, de 17 novembro.

Taxas a cobrar por auditorias do Turismo de Portugal
> Portaria n.° 1229/2001, de 25 de outubro

Placas de classificagao
> Portaria n.° 1173/2010, de 15 de hovembro.

Informacao detalhada em Turismo de Portugal IP
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