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Preambulo

O Municipio de Sardoal criou no final da década de 80, a Zona Industrial de Sardoal, tendo
o Regulamento do Plano de Pormenor da Zona Industrial do Sardoal sido publicado na sua
atual versao, no Diario da Republica Il Série de 14 de setembro de 1999.

Logo apés a criagdo da Zona Industrial e para regulamentar a atribuicdo dos lotes e a
respetiva instalagéo, a Camara Municipal de Sardoal implementou as “Condigbes para a
Cedéncia de Terrenos na Zona Industrial”.

No entanto, ao longo dos Uitimos anos, tem-se vindo a verificar que na pratica, tal
regulamentacdo se reveste de uma certa exiguidade e obsolescéncia, mostrando-se
desajustada com a realidade atual, pelo que se reconhece a extrema necessidade em ser
criado o presente Regulamento, clarificandc e aperfeigoando os direitos e deveres, quer
dos proprietarios dos lotes da Zona Industrial, quer do préprio Municipio.

Em simultdneo, e porque conceptualmente o paradigma destes locais inicialmente
denominados “industriais”, € nos dias de hoje muito mais abrangente, procede-se também
a alteracéo da denominacéo de “Zona Industrial de Sardoal” para “Parque Empresarial de
Sardoal’.

Com este Regulamento pretende-se por um lado, garantir uma gestdo rigorosa e criteriosa
do erario puablico e por outro, ir ao encontro das legitimas necessidades e anseios dos
empresarios, dotando o Municipio de um instrumento de acompanhamento, de
mobilizacdo, de sensibilizacdo e de desbloqueamento de situagdes que impecam ou
dificultem o desenvolvimento do Parque Empresarial de Sardoal.

Pelo facto de terem sido adquiridos antes da entrada em vigor do Regulamento do Plano
de Pormenor da Zona Industrial do Sardoal, os lotes 1, 2 e 3, ficam excluidos deste
Regulamento.

Assim, no exercicio da responsabilidade e competéncia acometida a Camara Municipal
pelos art’s 112° e 241° da Constituicao da Repdblica Portuguesa e art® 33°, n° 1, alinea k),
da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, foi elaborada a proposta de Regulamento, que apés
apreciagdo publica e recolha de sugestdes nos termos do art® 101° do Cadigo do
Procedimento Administrativo, publicado pelo Decreto-Lei n° 4/2015 de 07 de janeiro,
adiante designado por CPA, foi aprovada por deliberagdo desta Camara Municipal de
Sardoal em reunido ordindria de 24 de junho de 2015.

O Regulamento do Parque Empresarial de Sardoal foi aprovado pela Assembleia Municipal
de Sardoal, nos termos da alinea g) do art® 25° da Lei 75/2013 de 12 de setembro, na
sesséo ordinaria de 30 de junho de 2015.
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CAPITULO |

Disposigdes gerais

Artigo 1°
Lei habilitante
O presente Regulamento é elaborado ac abrigo do disposto nos art®s 112° e 241° da
Constituicao da Republica Portuguesa e art® 33°% n° 1, alinea k) da Lei n.° 75/2013, de 12
de setembro.

Artigo 2°
Objeto e ambito

O presente Regulamento:

1. Estabelece as normas de atribuigé@o, alienagéo, instalacdo e utilizagéo dos lotes efou
edificagdes do Parque Empresarial de Sardoal, adiante designado por PES.

2. Aplica-se, com as devidas adaptacbes, as entidades detentoras de lote(s) a data da sua
entrada em vigor, e integralmente, as que se venham a instalar no mesmo.

3. Nao se aplica aos lotes n°s 1, 2 e 3, com as descri¢cdes prediais n° 164, 427 e 161,
respetivamente, todas da freguesia de Valhascos e da Conservatdria do Registo Predial
de Sardoal.

Artigo 3°
Caraterizagao geral do PES
1. O PES situa-se em terrenos pertencentes as freguesias de Sardoal e Valhascos,
conceltho de Sardoal, a Sudeste da Estrada Nacional 2 entre 0 Ramal e o Marco.
2. As infraestruturas do PES sao constituidas genericamente por:
. Acessos e arruamentos comuns;

. Redes principais de agua, eletricidade e comunicagdes;
. Redes principais de drenagem de aguas residuais e de aguas pluviais;
e. Equipamentos de interesse coletivo (iluminacgéo exterior e sinalizagéo);
f. Espacos verdes comuns.
3. As infraestruturas s&o construidas e mantidas pela Camara Municipal, sem prejuizo de
intervencéo de entidades terceiras.

a
b. Espagos de estacionamento comuns;
c
d

Artigo 4°
Atividades admissiveis no PES
1. Sao admitidas atividades exercidas por entidades puUblicas ou privadas, nomeadamente:
a. Industria transformadora, preferencialmente de elevado nivel de incorporagao
tecnolbgica;
b. Transportes e logistica,;
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Comeércio;

. Oficinas;

. Construcédo e obras publicas;

Agroindustrial;

. Servicos;

. Outras, devidamente autorizadas pela Camara Municipal, que pelas suas

carateristicas e para as quais, ndo seja adequada a localizagdo em areas urbanas.

2. N3o sdo admitidas atividades que apresentem riscos consideraveis para o ambiente
efou para a seguranga de pessoas e bens, bem como as atividades em que sejam
detetados conflitos ou prejuizos significativos no funcionamento e na conservacao das
infraestruturas do PES, a menos que estas se revelem de elevado interesse regional ou
local, sendo necessario neste caso, um estudo de avaliagdo e minimizagao dos impactos
e dos riscos significativos € os pareceres favoraveis que se afigurem relevantes e
obrigatdrios nos termos da lei.

TQ 0o o 0

Artigo 5°
Escrituras de compra e venda e registos
1. O presente Regulamento fara parte integrante de todas as escrituras de compra e venda
e de qualgquer contrato de transmissdo cujo objeto sejam os lotes efou edificagdes que
integram o PES.
2. Os proprietarios dos lotes adquiridos: _
a. Registam obrigatoriamente na Conservatéria do Registo Predial do concelho de

Sardoal:

(1) No prazo de 60 dias a confar da data da escritura, a compra dos lotes, registando
igualmente o 6nus do exercicio do direito de reversdo, direito de preferéncia e
obrigacdo de cumprimento das condicdes, prazos e regras previstas no presente
Regulamento;

{(2) No prazo de 60 dias a contar da data do alvara de utilizagao (ou averbamento no
mesmo), todas as edificagdes ou construgdes realizadas nos lotes.

b. Ficam obrigados a entregar na Camara Municipal, a(s) certidao(es) dos registos
referidos anteriormente, no prazo de 30 dias apés a realizagao dos mesmos.

Artigo 6°
Onus e encargos
Os propristarios dos lotes ndo podem constituir sobre os mesmos quaisquer 6nus,
encargos ou responsabilidades, tanto de natureza real como obrigacional, sem prévia
autorizacdo da Camara Municipal, sob pena de nulidade.
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Artigo 7°
Preco dos lotes
O valor base por m* dos terrenos dos lotes do PES, sera aprovado anualmente pela
Camara Municipal e publicitado por meio de edital e no website do Municipio.

CAPITULO Il

Atribuicdo de lotes pela Camara Municipal

Artigo 8°
Processo de atribuigio

1. Sempre gue a Camara Municipal pretenda atribuir lotes disponiveis, fara a divulgagao
desse facto e do prazo para apresentacdo de candidaturas, através de edital e do seu
websife.

2. A atribuicéo dos lotes sera sempre feita por alienagéo direta e em regime de propriedade
plena, através de deliberagcdo da Camara Municipal, mediante avaliacdo da(s)
candidatura(s), nos termos do art® 10° do presente Regulamento.

3. Os lotes efou edificagdes serdo entregues no estado em que se encontrarem, sendo da
responsabilidade do adquirente todo o investimento necessario ao projeto.

Artigo 9°
Apresentagio de candidaturas
Os interessados em instalar-se no PES deverdo proceder a formalizagdo da sua
candidatura na Camara Municipal, através da entrega dos seguintes elementos:
1. Ficha de Candidatura faculitada pela Camara Municipal, devidamente preenchida com,
entre outra informacao, os seguintes elementos:
a. ldentificagcao do promotor ou representante da empresa;
b. Caraterizacdo da empresa,
c. Apresentacao geral do projeto.
2. Documentos a entregar juntamente com a Ficha de Candidatura:
a. Curriculum caso se apresentem a titulo individual, ou sinopse histérica, no caso de se
tratar de pessoa coletiva;
b. Balango e Demonstracdo de Resultados do ulltimo exercicio e o Ultimo Balancete
Analitico disponivel, quando aplicavel;
¢. Comprovativo de situagéo regularizada junto dos servigos de Seguranga Social e das
Finangas;
d. Certidao de registo comercial (on-line) devidamente atualizada e em vigor,
e. Declaragao de conhecimento e aceitacio dos termos do presente Regulamento;
f. Outros documentos considerados relevantes para a avaliagao da candidatura.
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Artigo 10°

Avaliagdo das candidaturas

1. Apresentada(s) a(s) candidatura(s), e no prazo de 30 dias ap6s a rececéo da(s)
mesma(s), a Camara Municipal nomeia dentro dos servicos, uma Comiss@o de
Avaliagdo composta por 3 elementos, a qual procedera a apreciagdo da(s)
candidatura(s) com base nos critérios estabelecidos no ponto 3. seguinte e elaborara um
relatério preliminar a ser presente ao Executivo para deliberagéo. O eventual pedido de
elementos complementares e pareceres, interrompem o prazo referido, desde a data do

pedido até & data de enirega dos elementos solicitados e emisséao de pareceres.

2. A Camara Municipal podera n&o aceitar o candidato proposto pela Comissao de
Avaliagdo (devendo para o efeito, fundamentar devidamente de facto e de direito),
determinando essa decisdo, o encerramento do processo e a obrigatoriedade de se
iniciar um novo procedimento.

3. A avaliacéo das candidaturas ¢ feita mediante a analise de diversos fatores e respetivas
ponderacgdes conforme os critérios que se indicam:

a. Classificacéo final = 30%A + 35%B + 35%C em que:
(1) Caraterizagao do projeto e do promotor (A)
= 0,35*A1 + 0,35*A2 + 0,20*A3 + 0,10"A4 em que:
A1 - Solidez empresarial do promotor, incluindo a situagdo econdmico-financeira;
A2 - Garantia de financiamento do projeto;
A3 - Investimento a realizar no PES;
A4 - Sustentabilidade ambiental.
(2) Interesse estratégico para a economia local (B)
=0,30*B1 + 0,30*B2 + 0,20*B3 + 0,10*B4 + 0,10*B5 em que:
B1 - Capacidade de criar e fixar valor acrescentado no concelho;
B2 - Criacdo de novas atividades estratégicas, para as quais ndo haja oferta no
concelho;
B3 - Inovacao;
B4 - Complementaridade com outras empresas ja existentes no PES;
B5 - Valorizacdo dos produtos enddgenos.
(3) Criagao de postos de trabaiho (C)
b. Obtengio da pontuagao:
(1) Fatores A e B: Avaliando cada subfactor segundo a seguinte tabela:

Avaliacdo Inexistente | Baixo | Médio | Elevado | Mto. elevado

Pontuacéao 0 1 2 3 4

(2) Fator C: Diretamente a partir da seguinte tabela:

N° postos de trabatho | 1a4 | 5a8 |8a12| >12

Pontuacéao 1 2 3 4
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c. Em caso de empate na classificagdo, sera critério de desempate a maior classificacéo
atribuida nos fatores B, C e A por esta ordem.

Artigo 11°
Admissao

1. Ap6s o final do prazo para apresentacéo de candidaturas, a Camara Municipal dispde de
60 dias para submeter o relatério referido no art® 10° a audiéncia prévia dos interessados
nos termos do CPA.

2. Decorrida a audiéncia prévia, é elaborado o relatério final, cuja aprovacgéo compete a
Camara Municipal. Se da audiéncia prévia resultar alteracdo da ordenagdo das
candidaturas, havera lugar a produgéao de um segundo relatério preliminar, procedido de
nova audiéncia prévia, nos termos do nimero anterior.

3. Apos a decisdo final, a Camara Municipal elaborara uma proposta ao candidato
adquirente contendo, entre outros, os seguintes elementos:

a. Lote a atribuir;

b. Valor e condigbes de pagamenio;

c¢. Informacéo relativa as condigdes de uso e ocupacéo do lote;
d. Minuta do contrato.

4. No prazo de 30 dias a contar do envio da proposta referida no numero anterior, o
candidato adquirente devera declarar, por escrito, a aceitagdo da proposta, sendo
considerada ndo aceite em caso de falta de declaragdo expressa, implicando o
encerramento do processo de candidatura.

5. Apés a recec¢do da aceitacdo da proposta referida no ponto anterior, a Camara Municipal
comunica no prazo de 15 dias o facto ao interessado, bem como a data para a
celebragao do contrato-promessa de compra e venda.

6. No prazo de 15 dias a contar da comunicacéo referida no nimero anterior, o candidato
devera entregar na Camara Municipal como sinal, o valor correspondente a 10% do
preco do(s) lote(s), sem o qual ndo podera ser celebrado o contrato-promessa de
compra e venda.

Artigo 12°
Contrato-promessa de compra e venda
1. O contrato-promessa de compra e venda sera celebrado no prazo de 30 dias a contar da
data da comunicagao referida no ponto 5. do art® anterior.
2. No ato da assinatura do contrato-promessa, o candidato adquirente deverd efetuar o
pagamento de 40% do preco total de aquisicao.
3. O contrato-promessa de compra e venda devera conter:
a. ldentificagao dos cutorgantes;
b. Lote(s) a alienar;
c. Tipo de atividade a instalar;

Regulamento do Parque Empresarial de Sardoal - Junho 2015 Pagina 8 de15




d. Prego total da venda;

e. Referéncia ao pagamento de 50% do valor da venda (10% do sinal referido no art®
anterior e 40% referidos no ndmero 2. anterior);

f. Prazo ou data para a celebragdo da escritura de compra e venda, referindo que a
mesma fica condicionada & aprovagéo do projeto urbanistico.

. A n&o assinatura do contrato-promessa de compra e venda na data marcada, salvo

motivo de forca maior devidamente justificado, implica a caducidade da admissao, nao
havendo nesse caso, lugar a devolugao do sinal referido no art® anterior.

. Seréo da responsabilidade do adquirente, todos os encargos do contrato-promessa de

compra e venda.

Artigo 13°
Escritura de compra e venda

. A escritura de compra e venda tera que ser celebrada:

a. So6 depois de aprovado o projeto urbanistico;
b. No prazo de 120 dias a contar da data de celebracdo do contrato-promessa.

. O prazo estabelecido no nimero anterior podera ser prorrogado por idénticos periodos

de tempo, até ao maximo de um ano, em circunsténcias devidamente justificaveis e
aceites pela Camara Municipal.

. Os 50% do valor da venda em falta deverao ser integralmente liquidados até a data de

celebragdo da escritura publica.

. Na escritura de compra e venda deverdo figurar expressamente, entre outras, as

seguintes mencdes:

a. ldentificacdo do(s) lote(s);

b. Valor do(s) lote(s) e o uso a que se destina(m);

C. Sujeicdo ao presente Regulamento, aos regulamentos municipais aplicaveis e a
demais legisla¢do em vigor.

. A ndo celebracdo da escritura por facto imputavel ao requerente (incluindo a néo

aprovagdo do projeto urbanistico), importa para este a perda de todos os valores ja
pagos e dos direitos que para ele advenham da deliberagdo municipal e do contrato-
promessa de compra e venda.

. As despesas que resultam da escritura de compra e venda constituem encargo do

adquirente, obrigando-se este a cumprir todas as obrigagées fiscais decorrentes do
contrato e necessarias a formalizagao da escritura.

CAPITULO IHl

Transmissao pelos proprietarios a terceiros
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Artigo 14°

Alugueres
Nao sao permitidos alugueres ou empréstimos de lotes (total ou parcialmente) nem a titulo
gratuito nem a titulo oneroso.

Artigo 15°
Condigoes gerais de transmissao

1. Qualquer transmissao de lote(s) a terceiros sé podera ocorrer decorridos pelo menos 3
anos da Ultima aquisicao e mediante autorizacdo prévia da Camara Municipal.

2. Para tal, sempre que o proprietério pretenda alienar um lote (ou lotes), devera requerer a
respetiva autorizagdo a Camara Municipal, entregando juntamente com o requerimento,
0s seguintes documentos:

a. Informacao conforme modelo a fornecer pelos servicos, com 0s seguintes elementos:
(1) Valor pelo qual pretende alienar o(s) lote(s), incluindo as benfeitorias, se aplicavel;
(2) Caracterizacao do interessado em adquirir;

(3) Caracterizagéo da atividade a desenvolver no PES pelo interessado em adquirir;

b. Documentos do interessado em adquirir:

(1) Curriculum, caso se apresentem a titulo individual, ou sinopse histdrica no caso de
se tratar de pessoa coletiva;

(2) Balango e Demonstragao de Resultados do dltimo exercicio e o ultimo Balancete
Analitico disponivel, quando aplicavel;

(3) Comprovativo de situacao regularizada junto dos servigos de Seguranca Social e
das Financas;

(4) Certiddo de registo comercial (on-line) devidamente atualizada e em vigor;

(5) Declaragéo de conhecimento e aceitagdo dos termos do presente Regulamento;

(6) Outros documentos considerados relevantes para a anélise.

3. A Camara Municipal delibera autorizar ou ndo a transmisséo do(s) lote(s) e comunica
esse facto ao alienante no prazo maximo de 90 dias, sob pena de autorizago tacita,
sem prejuizo dos prazos e situagdes previstas no art® seguinte.

4. Apbs a autorizacao referida no ponto anterior, o adquirente teré que entregar na Camara
Municipal no prazo de 90 dias, copia da escritura de compra e venda, bem como
certiddo do seu registo, conforme previsto na alinea b. do ponto 2. do art® 5° do presente
Regulamento.

5. Sempre que a Camara Municipal nao exerca o direito de preferéncia, o novo proprietario
obriga-se ao cumprimento do presente Regulamento, designadamente as obrigacGes
respeitantes ao processo de registo, instalagdo e laboragao da atividade empresarial e
alienac3o, aplicando-se em caso de incumprimento, o estabelecido para o exercicio do
direito de reversio.
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Artigo 16°
Intuito nao lucrativo

1. Considerando que os valores de alienacéo dos lotes pela Camara Municipal sdo muito
inferiores ao valor efetivo dos terrenos, a sua transmiss@o, bem como a das benfeitorias
neles realizadas, nunca poderao ser efetuadas com intuito lucrativo.

2. Para tal, e se o(s) lote(s) néo tiver(em) realizadas quaisquer benfeitorias, s6 podera(do)
ser alienado(s) pelo valor por m? atribuido nesse ano pela Camara Municipal aos
terrenos do PES.

3. Se ja existirem benfeitorias no(s) lote(s), a Camara Municipal, no prazo de 30 dias a
contar da data de entrada do requerimento referido no ponto 2. do art® anterior,
desencadeia o processo de avaliagdo das benfeitorias. Para tal:

a. E criada uma comissao arbitral, constituida por trés técnicos, sendo um nomeado pela
Camara Municipal, outro pelo alienante e o terceiro por comum acordo entre as
partes,

b. Esta comissao realiza a avaliagdo e entrega o relatério a Camara Municipal no prazo
de 15 dias a partir da sua constituicao.

4. A comunicagéo referida no ponto 3. do art® anterior inclui também a informacao do valor
maximo a que podera(do) ser vendido(s) o(s) lote(s), nomeadamente:

a. O valor atual do(s) lote(s), conforme estabelecido no ponto 2. anterior, no caso de ndo
existirem benfeitorias;

b. O somatério do valor referido na alinea anterior com a avaliagéo referida no ponto 3.
anterior, no caso de existirem benfeitorias.

Artigo 17°
Direito de preferéncia

1. A Camara Municipal fica sempre reservado o direito de preferéncia em qualquer contrato
de transmissdo que o proprietario venha a celebrar com terceiros, sem prejuizo de
audiéncia prévia nos termos do CPA. '

2. Para o exercicio do direito de preferéncia, aquando da comunicagao referida no ponto 3.
do art® 15°, a Camara Municipal devera informar a sua inten¢do de usar ou nao o direito
de preferéncia e, no caso de pretender usa-lo, solicitar ao alienante, para num prazo
maximo de 60 dias, entregar na Camara Municipal as clausulas do contrato de
alienacao.

3. A Camara Municipal, no prazo maximo de 30 dias Uteis a contar da receg@o do contrato
de alienagao referido no ponto anterior, sob pena de autorizacao tacita, delibera exercer
o direito de preferéncia na aquisi¢éo do(s) lote(s).

4. O direito de preferéncia da Camara Municipal ndo se aplica no caso de sucessao “mortis
causa’.
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CAPITULO IV

Instalagao e laboragao no PES

Artigo 18°
Edificagoes e estruturas
A Camara Municipal tem definido, pelos instrumentos de gestéo territorial em vigor,
respetivos regulamentos e pelo Regulamento do Plano de Pormenor da Zona Industrial do
Sardoal, os condicionamentos de ordem urbanistica a que deverdo obedecer as
edificagdes e estruturas a implantar no PES.

Artigo 19°
Prazos do processo de instalagio

1. A formalizacdo da entrada do projeto urbanistico devidamente instruido nos termos do
regime juridico de urbanizagao e edificagdo em vigor no Municipio de Sardoal tera de ser
feita ate 90 dias apods:

a. O contrato-promessa de compra e venda, no caso de atribuicdo de lotes pela Camara
Municipal;

b. A escritura de compra e venda, no caso de transmisséo de lotes pelos proprietarios a
terceiros.

2. As obras terdo que ser concluidas até 18 meses ap6s a aprovagdo do projeto
urbanistico, sem prejuizo do disposio no art® 58° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
dezembro (Regime Juridico da Urbanizagao e da Edificacdo), na sua atual redagao,
republicada no anexo do Decreto-Lei n® 136/2014 de 9 de setembro.

3. Apés a concluséo das obras, obtida a autorizagdo de utilizagéo, os titulos de exploragao
ou realizados os procedimentos aplicaveis ao inicio da(s) atividade(s), o adquirente
dispde de um prazo de 90 dias para iniciar a atividade no PES.

4. O adquirente devera atingir a laboragao plena, até 2 anos depois do inicio da atividade
no PES.

Artigo 20°

Inatividade
A inatividade empresarial por periodo superior a seis meses, seguidos ou interpolados, sem
comunicacgao devidamente fundamentada e aceite por deliberacio da Camara Municipal,
dara origem ao exercicio do direito de reversao por parte da Camara Municipal conforme
previsto no art® 25° do presente Regulamento.

Artigo 21°
Conservacao e manutencao dos lotes
Com vista a manutengdo de elevados padrées de qualidade ambiental, incumbe a cada
empresa instalada o seguinte:
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1. Manter os edificios e restantes construgées em bom estado de conservacéo,
promovendo para isso as necessarias obras com a devida regularidade.

2. Manter os equipamentos exteriores, fabris e outros, em boas condi¢des de conservagéo,
funcionamento e seguranca.

3. Manter permanentemente limpos os espagos de circulagdo no interior do lote.

4. Manter sempre tratados os espagos verdes no interior do lote, sejam eles arborizados,
relvados ou ajardinados.

5. Manter os contentores de residuos sdlidos urbanos bem conservados e localizados,
cumprindo os horarios de recolha estabelecidos pelos servigos de recolha competentes.

6. Realizar todas as cargas e descargas dentro do seu lote ou parcela.

Artigo 22°
Protegdao ambiental

Para além do disposto no capitulo Vil do Regulamento do Plano de Pormenor da Zona

Industrial do Sardoal, as empresas instaladas e a instalar:

1. Que pela sua natureza e atividade possam provocar a emisséo de poiuentes, ficam
obrigadas a minimizar esse efeito, recorrendo & utilizagdo de tecnologias limpas e ao
controlo de residuos, respeitando os limites legais de emisséo de substancias poluentes.

2. Sao responsaveis por separar, acondicionar e dar destino adequado aos residuos
industriais que produzam, podendo acordar a sua recolha, transporte, armazenagem,
‘eliminagdo ou utilizagdo com a Camara Municipal ou o operador a quem esta tiver
concessionado a recolha dos residuos sélidos urbanos do municipio.

Artigo 23°
Utilizagao diferente
Nenhum adquirente pode utilizar ou permitir a utilizagdo do lote e das instalagdes
existentes no mesmo, ainda que gratuitamente, para finalidade e atividade diversa da
contratualmente estabelecida, salvo se previamente for autorizada, caso a caso, pela
Camara Municipal. '

CAPITULO YV

Disposi¢oes finais

Artigo 24°
Lotes ja atribuidos pela Camara Municipal
1. Para os proprietarios dos lotes cuja transmissdo do direito de propriedade aconteceu em
data anterior & da entrada em vigor do presente Regulamento, existird um periodo
transitério de 1 ano para adaptacgao, findo o qual, passam a ficar sujeitos ao presente
Regulamento.
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2. Neste caso e para efeitos de contabilizagdo dos prazos, se a data do facto tido como
referéncia para o inicio de determinado prazo for anterior & data da entrada em vigor do
presente Regulamento, considera-se para inicio desse prazo, o final do periodo
transitério.

Artigo 25°
Direito de reversao

1. A inobservancia das disposigdes contidas nos art®s 4°, 5°, 14°, 15°, 16°, 19°, 20° e 23° ou
quaisquer atos contrarios as decisbes da Camara Municipal no ambito do presente
Regulamento, constituem condicéo suficiente para a Camara Municipal determinar a
reversio e o regresso dos lotes ao seu patriménio, sem prejuizo de audiéncia prévia nos
termos do CPA.

2. O exercicio do direito de reverséo determina o regresso do(s) lote(s) alienado(s), ao
patriménio da Camara Municipal no estado em que se encontre(m), com posse imediata
do(s) mesmo(s), ndo assistindo ao adquirente o direito a qualquer indemnizag&o a titulo
de eventuais obras, edificagdes ou benfeitorias Gteis, necessarias ou ndo, entretanto ali
realizadas e que ndo possam ser retiradas sem prejuizo ou dano, salvo autorizagéo
expressa e/ou entendimento contrario, por parte da Camara Municipal.

3. Salvo em caso de autorizacdo expressa, todos os lotes objeto da clausula de reverséo,
regressados ao patrimodnio da Camara Municipal, passam livres de qualquer 6nus ou
encargos.

4. A Camara Municipal desencadeara as diligéncias de reversdo mesmo em caso de
insolvéncia da empresa, ou execucdo de garantias, tendo sempre em vista que o lote
seja utilizado, o quanto antes, para os fins previstos no presente Regulamento.

5. No ambito da deliberacdo de ordem de reversdo, sera fixada data para outorga da
escritura que a materialize.

6. Apds a escritura decorrente de um processo de reverséo e no prazo de 30 dias a contar
da sua notificagdo pela Camara Municipal, o ex-proprietario fica obrigado a indemnizar a
Autarquia no valor igual a totalidade das despesas tidas por esta, no ato da celebracgao
da escritura.

7. A Camara Municipal, em caso de ndo entrega do lote, ou de ndo comparéncia dos
interessados para outorga da escritura, procedera as diligéncias que forem necessarias
para tomar posse do lote, ao abrigo do art® 180° do CPA, bem como as diligéncias
relativas a reversdo da propriedade.

Artigo 26°
Situagoes excecionais
Por razbes devidamente justificadas pelos candidatos efou adquirentes do(s) lote(s), pode
a Camara Municipal, se assim o entender e a titulo excecional, alterar as condigbes de
alienagao previstas no presente Regulamento, designadamente:

Regulamento do Parque Empresarial de Sardoal — Junho 2015 Pégina 14 de15 -



1. Prazos para a outorga da escritura publica de compra e venda;
2. Prazos e condicdes de pagaménto;

3. Alargamento dos prazos referidos no art® 199,

4. Exercicio do direito de preferéncia.

Artigo 27°
Contagem dos prazos
Os prazos estabelecidos no presente Regulamento contam-se de acordo com as regras
previstas no art® 87° do CPA.

Artigo 28°
Acao fiscalizadora
A fiscalizagao das disposicdes do presente Regulamento compete a Camara Municipal.

Artigo 29°
Norma revogatdria
Com a entrada em vigor do presente Regulamento ficam revogadas todas as restantes
normas relativas a Zona Industrial de Sardoal, com excecdo do Regulamento do Plano de
Pormenor da Zona Industrial do Sardoal.

Artigo 30°
Casos omissos
Eventuais casos omissos no presente Regulamento serdo resolvidos por deliberagio da
Camara Municipal.

Artigo 31°
Entrada em vigor
O presente Regulamento entra em vigor 15 dias apods a publicacdo no Diario da Republica.
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