MUNICIPIO DE SARDOAL

REGULAMENTO MUNICIPAL DA URBANIZACAO E EDIFICAGCAO
NOTA JUSTIFICATIVA

O Decreto Lei n® 555/99, de 16 de outubro, com as alteragcdes do
Decreto Lei n® 177/2001, de 4 de Junho, introduziu altera¢des profundas no
Regime Juridico do Licenciamento Municipal das Operacdes de Loteamento,
das Obras de Urbanizagéo e das Obras Particulares.

De acordo com o art? 3¢, deste diploma legal, os municipios, no exercicio
do seu poder regulamentar préprio, devem aprovar regulamentos municipais de
urbanizacao e ou edificacdo, bem como regulamentos relativos ao langamento
e liquidacao de taxas que, nos termos da lei, sejam devidas pela realizacéo de
operacoes urbanisticas.

Assim, sdo consagradas nao sé aquelas matérias que o Regime Juridico
da Urbanizacdo e da Edificacdo remete para o regulamento municipal,
consignado-se ainda os principios aplicaveis a urbanizacdo e edificacdo, as
regras gerais e critérios referentes as taxas devidas pela emissao de alvaras,
pela realizacdo, manutencao e reforco de infra-estruturas urbanisticas, bem
como as compensagoes.

Assim, nos termos do disposto nos artigos 112% n® 8 e 241° da
Constituicdo da Republica Portuguesa, do preceituado no Decreto Lei n®
555/99 de 16 de Dezembro, com as alteracbes que Ihe foram introduzidas pelo
decreto lei n® 177/2001, de 4 de junho, do determinado no Regulamento Geral
de Edificagdes Urbanas, aprovado pelo Decreto Lei n® 38 382, d 7 de Agosto
de 1951, com as alteracdes posteriormente introduzidas, do consignado na Lei
n® 42/98, de 6 de Agosto e do estabelecido nos artigos 53° e 64° da Lei 169/99
de 18 de Setembro, com as alteracdes introduzidas pela Lei n® 5-A/2002 de 11
de Janeiro, propde-se a aprovacao do projecto de regulamento municipal de
urbanizacao e edificacdo, de modo a que durante o prazo de 30 dias ap6s a
data de publicacdo no Diario da Republica seja submetido a apreciacédo publica
e apos essa discussao publica e recolha de sugestdes seja transformada em
proposta a ser submetida a aprovacao da Assembleia municipal, nos termos do
disposto na alinea a) do n® 6 do art® 64° e da alinea a) do n? 2 do art® 53° ,
ambos da Lei n® 169/99 de 18 de Setembro, alterada pela Lei 5-A/2002 de 11
de Janeiro.

Capitulo |

Disposicoes gerais

Artigo 1.2
Ambito e objecto

O presente Regulamento estabelece os principios aplicaveis a urbanizacao e
edificacdo, as regras gerais e critérios referentes as taxas devidas pela
emissao de alvaras, pela realizacao , manutencao e reforco de infra-estruturas
urbanisticas, bem como as compensacgdes, no municipio de Sardoal.
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Artigo 2.2
Definicoes

Para efeitos deste Regulamento, entende-se por:

a)

Obra — todo o trabalho de construgcdo, reconstrucdo, ampliacao,
alteracdo, reparacao, conservagado, limpeza exterior, restauro e
demolicao de bens imdveis;

Obra em fase de acabamento — aquela que apresente ja executadas a
estrutura, alvenarias, coberturas e infra-estruturas;

Infra-estruturas locais — as que se inserem dentro da area objecto da
operacao urbanistica e decorrem directamente desta;

Infra-estruturas de ligacdo — as que estabelecem a ligagao entre as infra-
estruturas locais e as gerais, decorrendo as mesmas de um adequado
funcionamento da operacao urbanistica, com eventual salvaguarda de
niveis superiores de servico, em fungdo de novas operacoes
urbanisticas, nelas directamente apoiadas;

Infra-estruturas gerais — as que tendo um caracter estruturante, ou
previstas em PMOT ( Plano Municipal de Ordenamento do Territorio)
servem ou visam servir uma ou diversas unidades de execugao;

Anexo — qualquer edificacdo destinada a uso complementar da
edificacdo principal e separada deste, como, por exemplo, garagens e
arrumos, desde que localizadas no interior do lote;

Unidades de utilizacdo/ocupacdo — edificacdo ou partes de edificacao
funcionalmente auténomas que se destinem a fins diversos dos de
habitacao;

Capitulo I

Procedimentos e situacoes especiais

Artigo 3.2
Instrucao do pedido

1-

O pedido de informacgéo prévia, de autorizacdo e de licenca relativo a
operacdes urbanisticas obdece ao disposto no artigo 9° do Regime
Juridico da Edificacdo e Urbanizacgao, e sera instruido com os elementos
referidos na Portaria n® 1110/2001, de 19 de Setembro.

Deverao, ainda, ser juntos ao pedido , os elementos complementares
gue se mostrem necessarios a sua correcta compreensao, em funcgao,
nomeadamente, da natureza e localizagcdo da operacdo urbanistica
pretendida, aplicando-se, com as necessarias adaptacoes, o disposto no
n® 4 do art® 11 do Regime Juridico da Edificacdo e Urbanizacao.

O pedido e respectivos projectos serao apresentados em triplicado,
acrescidos de tantas cépias quantas as entidades exteriores a consultar.

Sempre que possivel, ou expressamente solicitado, devera ser
apresentada uma cépia em suporte informatico — disquete, CD ou ZIP.

Municipio de Sardoal . CaAmara Municipal . Reg. Mun. Da Urbanizagéo e Edificagao 2




Artigo 4.2
Isencao e dispensa de licenca ou autorizacao

1-

Sao consideradas obras de escassa relevancia urbanistica aquelas que,
pela sua natureza, forma, localizacdo, impacte e dimensdo nao
obedecam ao procedimento de licenca ou de autorizacdo, sejam
previamente comunicadas a Camara Municipal e por esta sejam
consideradas, nos termos definidos nos artigos 34° a 36°do decreto lei
n® 555/99 de 16 de Dezembro, com as alteragbes introduzidas pelo
Decreto Lei n.? 177/2001 de 4 de Junho.

Sao dispensadas de licengca ou autorizacao , atento o disposto no n® 2
do art? 6° do Decreto Lei 555/99 de 16 de dezembro, com as alteracdes
introduzidas pelo Decreto Lei n.® 177/2001, de 4 de Junho, as seguintes
obras:

a) Muros e vedagOes nao confinantes com a via publica, cuja altura
relativamente ao solo seja inferior ou igual a 1,20 m;

b) Em logradouros de prédios particulares, a construcao de
estruturas para grelhadores, ainda que de alvenaria, se a altura
relativamente ao solo ndo exceder os 2 m, com excepg¢ao da
chaminé;

c) Dentro de logradouros de prédios particulares, a pavimentagcao e
a construcao de rampas de acesso para deficientes motores bem
como a eliminacdo de pequenas barreiras arquitectdnicas
(muretes e degraus);

d) As obras situadas em zonas nao abrangidas por planos de
urbanizacao, de pormenor e ou loteamento, que consistam em
construgdes ligeiras de um sé piso, entendendo-se por
construgdes ligeiras, as edificacbes autébnomas, tais como
arrecadacoes, barracoes, telheiros, alpendres, capoeiras, abrigos
para animais de estimacdo, de caga ou de guarda, estufas de
jardins, com a area maxima de 30 m2, que nao carecam de
estudo de estabilidade (betdo armado ou estrutura metélica) e
quando distem mais de 20 metros das vias publicas;

e) Substituicdo da estrutura da cobertura em madeira por outra em
pré-esforcado ou elementos metalicos bem como do tipo de telha,
guando se conservem intactos ou sejam reconstruidos eventuais
beirados e cornijas existentes e ndo se alterem significativamente
a inclinacao e cota da linha de cumeeira do telhado, que sejam
dispensadas solucdes construtivas especiais dependentes de
estudos de estabilidade, e que ndo se localizem em zona de
proteccao a imovel classificado ou em vias de classificagao.
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3- Além das referidas no numero anterior sdo também dispensadas de
licenca ou autorizacdo, desde que nao se situem em zonas de proteccéao
de imdveis classificados, as seguintes obras:

a) Substituicdo do material/cor dos vaos;

b) Substituicdo do material do revestimento da cobertura;
c) Colocacao de gradeamentos em vaos;

d) Demolicao de imoveis.

4- A comunicagao prévia das obras de escassa relevancia urbanistica e
das alteragdes no interior dos edificios, previstas na alinea b) do n® 1 do
artigo 6.2 do Decreto Lei 555/99, de 16 de Dezembro, com as alteracoes
introduzidas pelo Decreto Lei n.? 177/2001 ,de 4 de Junho, deve ser
instruida com os seguintes elementos:

a) Planta topografica a escala 1:2000 ou 1:5000;

b) Memodria descritiva;

c) Plantas de localizacao a extrair das cartas do PDM;

d) Pecas desenhadas que caracterizem graficamente a obra;

e) Termo de responsabilidade do técnico.

5- O requerimento para destaque de parcela a que se referem os n®s 4 a 9
do artigo 6° do Decreto Lei n® 555/99 ,de 16 de Dezembro, com as
alteracdes introduzidas pelo Decreto Lei n® 177/2001, de 4 de Junho,

deve ser acompanhado dos seguintes elementos:

a) Certiddao da descricdo do prédio na conservatéria do registo
predial, e de todas as respectivas inscricdes em vigor, passada
h& menos de seis meses;

b) Documento comprovativo da legitimidade do requerente, quando
ela nao resulte directamente da certiddo prevista na alinea
anterior;

c) Planta cadastral de localizagdo a escala 1:2000 ou 1:5000, a qual
deve delimitar a area total do prédio;

d) Planta & escala 1:200 ou 1:500, delimitando a totalidade do
prédio, a parcela a destacar e indicando as respectivas areas e
confrontagées.

5.1 - O requerimento de destaque em aglomerado urbano devera ainda,
identificar o projecto de arquitectura aprovado e, no caso de edificacdes
ja erigidas, o projecto de obras ou a licenca de construgcédo, a excepgao
de edificacdes anteriores a 12 de Agosto de 1951.

5.2 - A emissao de certiddao para efeitos de destaque esta sujeita ao
pagamento da taxa fixada na tabela XIV anexa ao presente
Regulamento.
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Artigo 5.2
Licenca administrativa de obras em area abrangida por loteamento

Nas situagcdes em que as obras de construcdo, ampliacdo, alteracéo,
reconstrucdo e demolicdo previstas nas alineas c), d), e €) no n® 3 do
artigo 4° do Decreto Lei n® 555/99, de 16 de Dezembro, com as
alteragdes introduzidas pelo Decreto Lei n® 177/2001, de 4 de Junho, se
localizem em areas abrangidas por operacdes de loteamento aprovadas
até a data da entrada em vigor dos diplomas referidos, que nao
preencham o0s requisitos actualmente exigidos, o procedimento a
adoptar devera ser o de licengca administrativa.

Artigo 6.2
Dispensa de discussao publica

1- Sao dispensadas de discussao publica as operacdes de loteamento que
nao excedam nenhum dos seguintes limites:
a) 4 ha;
b) 100 fogos.

2- Nao obstante o previsto nos niumeros anteriores, sempre que a Camara
municipal considere a operacdo urbanistica de significativa relevancia,
podera sujeita-la a discussao publica.

Artigo 7.2
Dispensa de equipa técnica multidisciplinar

Sao dispensadas as equipas técnicas multidisciplinares na elaboracao de
projectos de loteamento, previstos no n.? 1 do artigo 4.2 do Decreto-Lei n.°
292/95, de 14 de Novembro, por forca da alinea a) do n.2 3 do mesmo artigo:

a) Nos loteamentos para habitacdo uni ou bifamiliar, quando dos
mesmos resultem fogos em numero igual ou inferior a 30 e que o
terreno a lotear ndo exceda 15000 m2;

b) Nos loteamentos para habitacdo multifamiliar ou outros fins, quando
dos mesmos resultem fogos ou unidades de ocupacdo em numero
igual ou inferior a 50 e que o terreno a lotear ndo exceda 10000 m2.

Artigo 8.2
Operacao urbanistica com impacto semelhante a um loteamento

Para efeitos de aplicacao do n? 5 do art® 572 do Decreto- Lei n? 555/99,
de 16 de Dezembro, com as alteracdes introduzidas pelo Decreto Lei n®
177/2001, de 4 de Junho, considera-se gerador de um impacto
semelhante a um loteamento:
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a) Toda e qualquer construgdo que disponha de mais do que cinco
caixas de escadas de acesso comum a fraccbes ou unidades
independentes;

b) Toda e qualquer construcdo que disponha de mais de cinco unidades
de ocupacgado com acesso directo a partir do espaco exterior;

c) Todas aquelas edificagdes que envolvam uma sobrecarga dos niveis
de servigo nas infra-estruturas e ou ambiente, nomeadamente vias
de acesso, trafego, parqgueamento, ruido e outros, analogos.

Artigo 9.2
Dispensa de projecto de execucao

1- Os projectos de execucao incluem o plano de trabalhos que nao devem
subverter a calendarizagdo da execugéo da obra.

2- Para efeitos do consignado no n° 4 do artigo 80° do Decreto Lei n®
555/99 , de 16 de Dezembro, sdo dispensados de apresentagdo de
projecto de execucgao, 0s seguintes casos:

a) Moradias unifamiliares, e bifamiliares;

b) Edificios para habitagdo, comércio ou servicos com numero de
fracgbes ou outras unidades independentes ndo superiores a 25;

c) Armazéns, edificios industriais, pavilhdes, hangares, muros e
arrecadacgdes ou outras construcdes semelhantes.

Artigo 10.2
Telas finais dos projectos das especialidades

1- Para efeitos do preceituado no n° 4 do art® 1282 do Regime Juridico da
Edificacao e Urbanizacdo, o requerimento de licenca ou autorizacao de
utilizacdo deve ser instruido com as telas finais do projecto de
arquitectura e com as telas finais dos projectos de especialidade que em
funcao das alteracdes efectuadas na obra se justifiquem.

2- As telas finais s6 poderdo substituir os projectos de alteragdes quando
as mesmas nao sejam sujeitas a licenga ou autorizacao.

Capitulo I

Taxas pela emissao de alvaras

Seccao |
Loteamentos e obras de urbanizacao
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Artigo 11.2
Emissao de alvara de licenca ou autorizacao de loteamento

1- A emissdo do alvara de licenca ou autorizacdo de loteamento, esta
sujeita ao pagamento da taxa fixada no quadro | da tabela anexa ao
presente regulamento, sendo esta composta de uma parte fixa e de
outra variavel em funcdo do numero de lotes, areas de construcdo das
edificacdes, previstos nessas operagdes urbanisticas.

2- Em caso de aditamento ao alvara de licenca ou de autorizagcdo de
loteamento resultante da sua alteracdo, que titule um aumento do
namero de lotes, areas de construcao das edificacoes, é também devida
a taxa referida no niumero anterior, incidindo a mesma, contudo, apenas
sobre o0 aumento aprovado.

3- Qualquer outro aditamento ao alvara de licenca ou autorizacao de
loteamento esta igualmente sujeito ao pagamento das taxas referidas
nos numeros anteriores, reduzidas em 25%.

4- No caso do alvara de loteamento englobar obras de urbanizagao,
deverdo ser adicionadas as taxas previstas no numero seguinte, &
excepcao da verba referente & emissao do alvara.

Artigo 12.2
Emissao de alvara de licenca ou autorizacao de obras de urbanizacao

1- A emissao do alvara de licenga ou autorizacédo de obras de urbanizacao,
esta sujeita ao pagamento da taxa fixada no quadro Il da tabela anexa
ao presente regulamento, sendo esta composta de uma parte fixa e de
outra variavel em funcdo do prazo de execucado e do tipo de infra-
estruturas previstas nessa operacao urbanistica.

2- Qualquer aditamento ao alvara de licenca ou autorizacdo de obras de
urbanizacao esta igualmente sujeito ao pagamento da taxa prevista no
quadro Il, sendo que na parte respeitante ao tipo de infra-estruturas, os
montantes sao reduzidos em 50%.

3- Os encargos com publicagdes, tanto em jornais como no Diario da
Republica, serdo suportados pelo requerente logo que recebidas as
respectivas notas de despesas, sem 0 que o respectivo alvara nao sera
entregue.

Seccao ll
Remodelacao de terrenos

Municipio de Sardoal . CaAmara Municipal . Reg. Mun. Da Urbanizagéo e Edificagao 7




Artigo 13.2
Emissao de alvara de licenca ou autorizacao de trabalhos de remodelacao
de terrenos

A emissao do alvara para trabalhos de remodelacdo dos terrenos, tal
como se encontram definidos na alinea ) do artigo 2° do decreto Lei n®
555/99 , de 16 de Dezembro, com as alteragbes introduzidas pelo
decreto Lei n® 177/2001, de 4 de Junho, esta sujeita ao pagamento da
taxa fixada no quadro lll da tabela anexa ao presente Regulamento.

Seccao lll
Obras de edificacao e demolicoes

Artigo 14.2
Emissao de alvara de licenca ou autorizacao de obras de edificacao

1- A emissdo do alvard de licenca ou autorizagdo para obras de
construgdo, reconstrucdo, ampliacdo ou alteracdo, estd sujeita ao
pagamento da taxa fixada no quadro IV da tabela anexa ao presente
Regulamento, variando esta consoante o uso ou fim a que a obra se
destina, a area bruta a edificar e o respectivo prazo de execucao.

2- No caso das obras de reconstrucdo sujeitas a autorizacdo, as
respectivas taxas sao reduzidas para metade, incluindo a ocupacéo da
via publica para efeitos de obras.

3- As taxas referentes as obras mencionadas no numero anterior, serao
ainda reduzidas em 50% no caso do requente ser portador do cartdo
municipal do idoso e quando sejam residentes no imdével a reconstruir.

4- Para efeitos de licenciamento de fossas sépticas estanques, deverao ser
considerados os valores minimos de 10m3 por fogo com caracteristicas
de T3, acrescido de 5 m3 por cada quarto além do T3.

5- No caso de fossa séptica com rejeicao de efluentes no solo, a mesma
devera ter a capacidade minima de 5m3.

Artigo 15.2
Demolicoes

A demolicao de edificios e outras construcdes, quando nao integrada em
procedimento de licenca, autorizagdo ou comunicagao prévia, esta
sujeita também ao pagamento da taxa para o efeito fixada no quadro V
da tabela anexa ao presente Regulamento.
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Seccao IV
Utilizacao das edificacoes

Artigo 16.2
Emissao de alvara de licenca ou autorizacao de utilizacao e de alteracao
ao uso

1-

Nos casos referidos nas alineas e) do n® 2 e f) do n® 3 do artigo 4° do
Decreto Lei n® 555/99 de 16 de Dezembro, com as alteragdes
introduzidas pelo Decreto Lei n® 177/2001, de 4 de Junho, a emissao de
alvara esta sujeita ao pagamento da taxa fixada no quadro VII da tabela
anexa.

Ao montante mencionado no numero anterior acrescera o valor
determinado em funcdo da area bruta de construgdo e do tipo de
ocupacao cuja utilizacdo ou sua alteracdo tenha sido requerida, bem
como o valor da vistoria, se a tal houver lugar, prevista no quadro XIl da
tabela anexa .

No caso de obras de alteracdo ou de completamento decorrentes da
vistoria municipal, a emissdo do alvard depende da verificacdo da sua
adequada realizagdo, através de nova vistoria a requerer pelo
interessado, ficando 0 mesmo sujeito ao pagamento das taxas previstas
no quadro Xll da tabela anexa, reduzidas em 50%.

Capitulo IV

Situacoes especiais

Artigo 17.2
Emissao de alvaras de licenca parcial

1-

A emissdo do alvara de licenca parcial na situacao referida no n.® 7 do
artigo 23.° do Decreto- Lei n.? 555/99, de 16 de dezembro, com as
alteracoes introduzidas pelo Decreto- Lei n.2 177/2001, de 4 de Junho,
esta sujeita ao pagamento de uma taxa que corresponde a 25% do valor
da taxa devida pela emissao do alvara de licenga definitivo.

A caucao para eventual demolicdo da estrutura deve ser de valor
idéntico ao da estimativa orgcamental apresentada pelo técnico
responsavel para o efeito.
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Artigo 18.2
Deferimento tacito

A emissao do alvara de licenca nos casos de deferimento tacito do
pedido de operacdes urbanisticas esta sujeito ao pagamento da taxa
que seria devida pela pratica do respectivo acto expresso.

Artigo 19.2
Renovacao de licenca ou autorizacao

Nos casos referidos no artigo 72.°2 do Decreto- Lei n.2 555/99 de 16 de
Dezembro, com as alteragbes introduzidas pelo Decreto- Lei n.°
177/2001, de 4 de Junho, a emissdo do alvara resultante de renovacao
de licenca ou autorizacdo esta sujeita ao pagamento da taxa prevista
para a emissao do alvara caducado, reduzida na percentagem de 50%,
com a excepcdo da taxa prevista para o prazo, sendo o valor a
considerar, para efeitos de calculo, o apurado aquando da entrada do
pedido de emissao de novo alvara.

Artigo 20.2
Prorrogacoes de prazos

1-

Nas situagdes referidas nos artigos 53.2, n.22, e 58.2, n.? 4, do Decreto-
Lei n.?2 555/99, de 16 de Dezembro, com as alteracdes introduzidas pelo
Decreto- Lei n.2 177/2001, de 4 de Junho, a concessado de prorrogacao
esta sujeita ao pagamento da taxa fixada de acordo com o seu prazo,
estabelecido pelo quadro X da tabela anexa ao presente Regulamento.

Nas situacoes referidas nos artigos 58.2, n.?5 do Decreto- Lei n.? 555/99,
de 16 de Dezembro, com as alteracdes introduzidas pelo Decreto- Lei
n.. 177/2001, de 4 de Junho, a concessdo de nova prorrogacao esta
sujeita ao pagamento da taxa fixada de acordo com o estabelecido pelo
quadro X da tabela anexa ao presente Regulamento, por cada periodo
de 10 dias seguidos ou fraccao.

Nas situacdo prevista no artigo 53.2 n.2 3 daquele diploma, a
prorrogacao esta sujeita ao pagamento de taxa de 1/500 da taxa de
realizacdo, manutencao e reforgco das infra-estruturas urbanisticas por
cada periodo de 10 dias.

Artigo 21.2
Execucao por fases

1-

Em caso de deferimento do pedido de execucdo por fases, nas
situagdes referidas nos artigos 56.2 e 59.% do Decreto- Lei n.? 555/99, de
16 de Dezembro, com as alteracdes introduzidas pelo Decreto- Lei n.®
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177/2001, de 4 de Junho, a cada fase correspondera um aditamento ao
alvara, sendo devidas as taxas previstas no presente artigo.

Na fixacdo das taxas ter-se a em consideracao a obra ou obras a que se
refere a fase ou aditamento.

Na determinacdo do montante das taxas serd aplicavel o estatuido nos
artigos 10.2, 12.2 e 14.° deste Regulamento consoante se trate,
respectivamente, de alvaras de loteamento e de obras de urbanizagéo,
alvara de licenca em obras de urbanizacdo e alvara de licenca ou
autorizacao de obras.

Artigo 22.°
Licenca especial relativa a obras inacabadas

Nas situacdes referidas nos artigos 56.° e 59.° do Decreto- Lei n.°
555/99, de 16 de Dezembro, com as alteragbes introduzidas pelo
Decreto- Lei n.? 177/2001, de 4 de Junho, a concessao da licenga
especial da obra esta sujeita ao pagamento de uma taxa, fixada de
acordo com o seu prazo, estabelecida no quadro VIII da tabela anexa ao
presente Regulamento.

Capitulo V

Taxas pela realizacao, reforco e manutencao de infra-estruturas
urbanisticas

Artigo 23.2
Ambito de aplicacao

1-

A taxa pela realizagcdo, manutengdo e reforgco de infra-estruturas
urbanisticas € devida quer nas operacdes de loteamento quer em obras
de edificacdo, sempre que pela sua natureza impliquem um acréscimo
de encargos publicos de realizagdo, manutencao e reforco das infra-
estruturas.

Aquando da emisséo do alvara relativo a obras de edificagdo nao sao
devidas as taxas referidas no numero anterior, se as mesmas ja tiverem
sido pagas previamente, aquando do licenciamento ou autorizagdo da
correspondente operacao de loteamento e urbanizacgao.

Também nado sao devidas as taxas referidas no n.®1 quando se trate de
intervencdes em edificacdes existentes, desde que dessas intervencoes
nao resulte um aumento do numero de fogos ou de unidades de
ocupacgao.
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4- A taxa referida no n.? 1 deste artigo varia em funcédo do investimento
municipal que a operacdo urbanistica em causa implicou ou venha a
implicar.

Artigo 24.2
Taxa devida nos loteamentos, edificacoes com impacto semelhante a um
loteamento, e em edificagc6es nao inseridas em loteamentos

A taxa pela realizagdo, manutencdo e reforco de infra-estruturas
urbanisticas € fixada em fungdo do custo das infra- estruturas e
equipamentos gerais a executar pela Camara municipal e dos usos e
tipologias das edificacdes, de acordo com a seguinte férmula:

TMU =Kix KoxAxV
em que:

TMU - valor em euros da taxa devida ao municipio pela realizacao,
manutencao e reforgco de infra- estruturas urbanisticas;

Ki- coeficiente que traduz a influéncia do uso e tipologia da area a
edificar, sendo o somatdrio dos seguintes valores:

HabitaCao .......ccccvveeiiiiiieeieeeieeeeee e 1.0
COMETrCIO €/0U SEIVICOS ....uuvveieeeeeeiiiiiieeeeeens 2.0
Industrias e pecuarias ..........ccoeeeeeeceennvrnnnennnn. 1.5
Garagens € arrecadagies ......ccccoeeeivveeeeeeennns 0.5

K- coeficiente que traduz o nivel de infra-estruturagédo existente no local
ou a criar através de obras de urbanizacdo, sendo o somatério dos
seguintes valores:

Rede de abastecimento de agua................... 0.05
Rede de eSgotos. ... 0.15
Arruamento pavimentado sem passeio.......... 0.15
Arruamento pavimentado com passeio.......... 0.20

A — area total de construcao

V — € 0.54 (valor estimado do custo das infra-estruturas previstas no
Plano Plurianual de Investimento para o ano em curso, tendo em
consideracdo o total das areas urbanas do municipio e um indice de
construcdo médio de 0.75)
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Capitulo VI

Compensacoes

Artigo 25.2
Areas para espacos verdes e de utilizacao colectiva, infra-estruturas
viarias e equipamentos

Os projectos de loteamento e os pedidos de loteamento ou autorizacao
de obras de edificacdo quando respeitem a edificios contiguos e
funcionalmente ligados entre si que determinem, em termos
urbanisticos, impactes semelhantes a uma operacao de loteamento,
devem prever areas destinadas a implementacdo de espacos verdes e
de utilizagao colectiva, infra- estruturas viarias e equipamentos, incluindo
a sua execugao.

Artigo 26.2
Cedéncias

1-

Os interessados na realizacdo de operagcdes de loteamento urbano
cedem, gratuitamente, a Camara Municipal, parcelas de terreno para
espacos verdes publicos e equipamentos de utilizacdo colectiva e as
infra- estruturas urbanisticas que de acordo com a lei e licenca ou
autorizagdo de loteamento devem integrar o0 dominio publico municipal,
integracao essa que se fara automaticamente com a emissao do alvara.

O disposto no numero anterior € ainda aplicavel aos pedidos de
licenciamento de obras de edificagdo, nas situacdes referidas no artigo
57.2 do Decreto- Lei n.® 555/99, de 16 de Dezembro, com as alteracdes
introduzidas pelo Decreto- Lei n.? 177/2001, de 4 de Junho.

Artigo 27.2
Compensacao

1-

Se o prédio em causa ja estiver dotado de todas as infra-estruturas
urbanisticas e ou ndo se justificar a localizacdo de qualquer
equipamento ou espacgos verdes, ndo ha lugar a cedéncias para esses
fins, ficando no entanto, o proprietario obrigado ao pagamento de uma
compensacao ao municipio.

A compensacao sera paga em numerario, conforme calculo determinado
pelo artigo seguinte.

A Camara Municipal podera optar pela compensacao paga em espécie,
através da cedéncia de lotes, prédios urbanos, edificagdes ou prédios
rusticos.
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Artigo 28.2
Calculo do valor da compensacao em numerario nos loteamentos

O valor, em numerario, da compensagao a pagar ao municipio sera
determinado de acordo com a seguinte formula:

C=C1+C2
em que:

C- é o valor em euros do valor da compensacgao devida ao municipio;
C1- é o valor em euros da compensagao devida ao municipio quando
nao se justifigue a cedéncia, no todo ou em parte, de areas destinadas a
espagos verdes e de utilizacdo colectiva ou a instalacdo de
equipamentos publicos no local;

C2- é o valor em euros da compensagéo devida ao municipio quando o
prédio ja se encontre servido pelas infra- estruturas referidas na alinea
h) do artigo 2.2 do Decreto- Lei n.? 555/99, de 16 de Dezembro, com as
alteracdes introduzidas pelo Decreto- Lei n.2 177/2001, de 4 de Junho.

a) O calculo do valor de C1 resulta da aplicacao da seguinte férmula:

_KIxA1 (m?) xV (€/m?)
10

C1(€)

sendo o valor de C1 (€) em euros, em que:

K1- é um factor variavel em funcdo da localizacao, consoante o nivel da
area urbana (AU) em que se insere, de acordo com o definido no
regulamento do Plano Director Municipal e tomara os seguintes valores:

AUnNnivel ..., 0.4
AUnivel ..., 0.3
AUnivel ..., 0.2
AUNivel V... 0.1

A1 (m?)- é o valor, em metros quadrados da totalidade ou em parte das
areas que deveriam ser cedidas para espacos verdes e de utilizacdo
colectiva bem como para instalagdo de equipamentos publicos, de
acordo com os parametros actualmente aplicaveis pelo Regulamento do
Plano Director Municipal.

V- é o valor em euros e aproximado, para efeitos de calculo, ao custo
corrente do metro quadrado de terreno para construcdo na area do
municipio, calculado em 45 euros/ m?, valor este actualizado anualmente
e de forma automatica, por aplicacdo do indice de precos do
consumidor, sem habitacao.
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b) Quando a operacao de loteamento preveja a criacdo de lotes cujas
constru¢des a edificar criem servidées e acessibilidades directas para
arruamento(s) existente(s), devidamente pavimentado(s) e infra-
estrutura(s), sera devida uma compensacao a pagar ao municipio, sendo
que o calculo do valor de C2 (€) resulta da seguinte férmula:

C2(€)= K2 x K3 x A2(m?) x V(€ / m?)
em que:

K2- 0,10 x numero de fogos e de outras unidades de ocupagao previstas
para o loteamento e cujas edificacbes criem servidées ou
acessibilidades directas para arruamento(s) existente(s) devidamente
pavimentado(s) e infra- estruturado(s) no seu todo ou em parte;

K3- 0,05 x numero de infra- estruturas existentes no(s) arruamento(s)
acima referido(s), de entre as seguintes:

Rede publica de saneamento;

Rede publica de aguas pluviais;

Rede publica de abastecimento de agua;
Rede publica de energia eléctrica;

Rede de telefones.

A2- é a superficie determinada pelo comprimento das linhas de
confrontacdo dos arruamentos com o prédio a lotear multiplicado pelas
suas distancias ao eixo dessas vias, nas zonas onde existem lotes
confinantes com a via publica.

As de lotes néo confinantes com a via publica ndo se consideram para
esse efeito.

V- é um valor em euros, com o significado expresso na alinea a) deste
artigo.

Artigo 29.2
Calculo do valor da compensacao em numerario nas edificagcées com
impacto semelhante a um loteamento

O preceituado no artigo anterior é também aplicavel ao calculo do valor
da compensacao em numerario nos edificios contiguos e funcionalmente
ligados entre si, com impacte semelhante a um loteamento, com as
necessarias adaptacoes.
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Artigo 30.2
Compensacao em espécie

1-

Feita a determinacdo do montante total da compensacao a pagar, se se
optar por realizar esse pagamento em espécie havera lugar a avaliagéo
dos terrenos ou iméveis a ceder ao municipio, € o seu valo sera obtido
com recurso ao seguinte mecanismo:

a) A avaliacao sera efectuada por uma comissdo composta por trés
elementos, sendo um nomeado pela Camara Municipal e outro
pelo promotor da operacao urbanistica, notificado para o efeito,
no prazo de 30 dias a contar da notificagdo, e o terceiro
designado por acordo entre aqueles, ou na falta de acordo, pela
Céamara Municipal nos trinta dias seguintes;

b) As decisbes da comissdo serdo tomadas por maioria absoluta dos
votos dos seus elementos.

Quando se verificarem diferencas entre o valor calculado para a
compensacao devida em numerario e o valor dessa compensacao a
entregar em espécie, as mesmas serao liquidadas da seguinte forma:

a) Se o diferencial for favoravel ao municipio, serd o0 mesmo pago
em numerario pelo promotor da operacao urbanistica;

b) Se o diferencial for favoravel ao promotor ser-lhe-4 0 mesmo
entregue ao municipio.

Se o valor proposto no relatorio final da comisséo referida no n.% 1 deste
artigo nao for aceite pela Camara Municipal ou pelo promotor da
operacao urbanistica, recorrer-se-a a uma comissao arbitral, que sera
constituida nos termos do artigo 118.2 do Decreto- Lei n.? 555/99, de 16
de Dezembro, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto- Lei n.°
177/2001, de 4 de Junho.

Capitulo VII

Ocupacao de espaco publico para efeito de obras

Artigo 31.2
Tapumes e balizas

1-

2-

Em todas as obras de construgdo ou reparacédo, confinantes com o
espaco publico, é obrigatéria a instalacao de tapumes, cuja distancia a
fachada sera fixada pelos correspondentes servicos desta Camara
Municipal.

Quando néo seja possivel a colocacdo de tapumes, € obrigatéria a
colocacdo de balizas de comprimento nao inferior a 2 m, cumprindo a
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regulamentacgao vigente, referente a sinalética apropriada. Estas balizas
serdo, no minimo, duas e distardo no maximo 10 m entre si.

Em locais em que nado seja possivel ou inconveniente a colocacéao de
tapumes, devera ser estabelecido um sistema de proteccado ao publico,
sob a forma de alpendre ou passeio, devidamente assinalado, com telas
reflectoras e sempre que possivel, recorrendo a técnicas de iluminacao
apropriadas.

Sempre que a instalacdo de tapumes elimine a possibilidade de
circulacdo, pelos passeios existentes, devera ser garantido um
passadico pedonal, protegido com a largura minima de 1 m,
devidamente sinalizado e iluminado. Este passadico ndo podera
interferir com a livre circulagdo mecanica na faixa de rodagem, devendo
ser garantida uma largura minima para esta de 3,50 m.

A ocupacdo da via publica deverd ser sempre pelo menor tempo
possivel, competindo aos servicos municipais ajuizar dos prazos a
conceder e mesmo da suspensdo da licenca de ocupacdo ou sua
alteracdo, se determinado e provado que esta ocupacdo ja nao é
indispensavel ao decurso e complementacao dos trabalhos.

Artigo 32.2
Amassadouros e depositos

1-

Os amassadouros e depdsitos de entulhos e materiais, deverao ficar, no
interior dos tapumes, sendo proibido utilizar, para tal efeito, o espaco
exterior aos mesmos.

Em casos especiais, devidamente justificados, os amassadouros e 0s
depositos, poderao situar-se no espaco publico, sempre que a largura da
rua e 0 seu movimento o permitam, neste caso, serem resguardados,
com taipais, devidamente sinalizados e nunca de modo a prejudicar o
transito.

Os amassadouros nao poderdo assentar directamente sobre os
pavimentos construidos das faixas de rodagem e dos passeios.

Se das obras resultarem entulhos que tenham de ser vazados do alto,
sé-lo-do por meio de condutas fechadas para um depdésito, igualmente
fechado, de onde sairdo para o seu destino.

Artigo 33.2
Remocao de tapumes, andaimes e materiais

1-

Concluida a obra, ainda que nao tenha caducado o prazo de validade da
respectiva licenca de autorizacédo, deverao ser imediatamente removidos
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da via publica os entulhos e materiais sobrantes, e no prazo de 5 dias,
0s tapumes, andaimes e equipamentos.

O dono da obra respondera pela reposicao dos pavimentos que tiverem
sido danificados no decurso da obra, devendo a sua configuragao,
solidez e alinhamento serem restituidos.

O prazo para reparacao das anomalias referidas no n.? 2 do presente
artigo, sera de 5 dias, podendo ser superior sempre que o0 volume dos
trabalhos a executar o justifique, desde que requerido, atempadamente,
pelo dono da obra e aceite pela Camara Municipal.

A emissao de licenga ou autorizacdo de utilizacdo, ou a recepcao
proviséria das obras de urbanizacdo, salvos os casos previstos na
legislagéo em vigor, depende do referido nos numeros anteriores.

Artigo 34.2

Taxas

A ocupacao de espacgo publico por motivos de obras estd sujeita ao
pagamento das taxas fixadas no quadro X| da tabela anexa ao presente
regulamento.

Capitulo VI

Disposicoes especiais

Artigo 35.2
Informacao prévia e pareceres de localizacao

1-

Os pedidos de informacao prévia no ambito de operacdes urbanisticas
previstas no Decreto- Lei n.? 555/99, de 16 de Dezembro, com as
alteracoes introduzidas pelo Decreto- Lei n.? 177/2001, de 4 de Junho
estdo sujeitos ao pagamento das taxas fixadas no quadro IX da tabela
anexa ao presente Regulamento.

Os pedidos de parecer de localizacdo no ambito de legislacao especifica
de alguns tipos de instalagdes ou empreendimentos (comercio, servigos,
turismo, industria, combustiveis, etc.) estdo sujeitos ao pagamento das
taxas fixadas no quadro I1X da tabela anexa ao presente Regulamento.

O pagamento das taxas previstas no presente artigo sera efectuado no
acto da apresentacao da pretenséao.
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Artigo 36.2
Apreciacao, reapreciacao e alteracao de processos para licenciamento ou
autorizacao, comunicacao prévia e destaques de parcela

1- A analise e apreciacao de processos para licenciamento ou autorizagao
€ comunicagao prévia esta sujeita ao pagamento das taxas previstas no
quadro X da tabela anexa ao presente regulamento.

2- No caso de existir informacgao prévia véalida para os processos referidos
no numero anterior, e que o pedido esteja conforme com a mesma,
serdo aplicadas as taxas do quadro X da tabela anexa ao presente
regulamento, reduzidas em 50%.

3- Em pedidos de renovacéao de licenca ou autorizagao, a reapreciacao dos
processos referidos no n.°1, esta sujeita ao pagamento das taxas
previstas no quadro X da tabela anexa ao presente regulamento,
reduzidas em 50%.

4- A apreciacao de pedidos de alteragdo a processos cujo licenciamento ou
autorizacdo ainda nao tenha caducado ou com alvara de licenca ou
autorizacao de construcao validos, esta sujeita ao pagamento das taxas
previstas no quadro X da tabela anexa ao presente regulamento,
reduzidas em 50%.

5- A apreciacdo de processos de obras de reconstrugdo, ampliacdo ou de
alteracdo de edificacdoes existentes, esta sujeita ao pagamento das
taxas previstas no quadro X da tabela anexa ao presente regulamento,
reduzidas em 50%.

6- A apreciacdo de pedido de destaque de parcela pedido de destaque
esta sujeita ao pagamento da taxa fixada no quadro X da tabela anexa
ao presente Regulamento.

7- As taxas previstas neste artigo, serdo liquidadas aquando da
apresentacao do respectivo requerimento

Artigo 37.2
Vistorias

1- A realizacdo de vistorias no ambito da urbanizacao e edificagdo esta
sujeita ao pagamento das taxas fixadas no quadro Xl da tabela anexa ao
presente Regulamento, pagas no acto da entrega do requerimento.

2- Nao se realizando a vistoria por causa imputada ao requerente, e
havendo deslocagbes, o valor referido no numero anterior ndo sera
restituido, ficando a realizacdo da vistoria em causa, dependente de
novo requerimento com o pagamento das respectivas taxas.
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Artigo 38.2
Classificacao de solos

A apreciacdo de pedidos de classificagcdo dos solos constantes em
instrumentos de planeamento e gestdo do territdério estdo sujeitos as
taxas previstas no quadro XllI, anexo ao presente Regulamento.

Artigo 39.2
Recepcao de obras de urbanizacao

Os actos de homologacdo dos autos de recepcao proviséria ou
definitiva de obras de urbanizacdo estdo sujeitos ao pagamento das
taxas fixadas no quadro XIV da tabela anexa ao presente Regulamento.

Artigo 40.2
Assuntos administrativos
Os actos de natureza administrativa a praticar no ambito das operacoes

urbanisticas estao sujeito ao pagamento das taxas fixadas no quadro
XIV da tabela anexa ao presente Regulamento.

Capitulo IX

Disposicoes especiais

Artigo 41.2
Actualizacao

As taxas previstas no presente Regulamento e respectiva tabela serdo
actualizadas anualmente, por aplicagdo do indice de precos do
consumidor, sem habitacao.

Artigo 42.°
Duvidas e omissoes

Os casos omissos e as duvidas suscitadas na interpretacdo e aplicacéao
do presente Regulamento, que ndo possam ser resolvidos pelo recurso
aos critérios legais de interpretagcdo e integracdo de lacunas, séo
submetidas para decisdo dos 0rgaos competentes, nos termos do
disposto na Lei n.? 169/99, de 18 de Setembro.
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Artigo 43.2
Norma revogatoria

Com a entrada em vigor do presente Regulamento consideram-se
revogadas todas as disposi¢coes de natureza regulamentar, aprovadas
pelo Municipio de Sardoal, em data anterior a aprovagao do presente
Regulamento e que com o mesmo estejam em contradicao.

Artigo 442
Entrada em vigor

O presente diploma entra em vigor 15 dias apds a sua publicacdo na 2.2
série do Diario da Republica.
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