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1. INTRODUCAO

O presente documento consubstancia a
Operacédo de Reabilitagdo Urbana (ORU)
de Sardoal, através de um Programa
Estratégico de Reabilitacdo Urbana
(PERU), e surge na sequéncia da
aprovacdo da Area de Reabilitacio
Urbana (ARU) de Sardoal, em abril de
2015.

O Municipio de Sardoal, atento a
necessidade de incentivar a esfera
privada para reabilitacdo do edificado no
Centro Histérico de Sardoal, elaborou a
ARU no sentido de dispor de um leque de
beneficios fiscais atrativos ao
investimento no imobilidrio. Para além
disso, colocou ao dispor do privado mais
informacdo para a  simplificacdo

processual da reabilitacao.

Assim, surgiu a necessidade de definir
uma ORU que dé continuidade aos os
objetivos e beneficios da ARU, com uma
estratégia do Municipio, especifica para
esta area territorialmente delimitada, que
articule o dever de reabilitacdo dos
edificios que incumbe aos privados com a
responsabilidade publica de preservar o
patriménio, qualificar e modernizar o

espaco publico.

Em termos de panorama nacional, o
paradigma da regeneracdo urbana por
iniciativa publica foi fortemente alterado
pela introducdo do Regime Juridico da
Reabilitacdo Urbana (RIJRU), (Decreto-Lei

Operacao Reabilitacdo Urbana

n.° 307/2009, de 23 de outubro, na sua
atual redacdo), que estabelece um
conjunto de instrumentos operacionais,
com um certo grau de flexibilidade, que
possibilitam aos Municipios definirem
formas de atuacdo nas areas com maior
caréncia e urgéncia de intervencdo ao
nivel da reabilitacdo do edificado e da

requalificacdo do ambiente urbano.

Neste sentido, enquadra-se a ORU
proposta na modalidade de ORU
Sistematica, conforme definido no Artigo
8.° do RJRU, suportada pelo presente
PERU. Considera-se que esta é a
modalidade mais adequada tendo em
conta a estratégia e objetivos do Municipio
em termos de reabilitacdo urbana, e as
préprias acdes estruturantes de iniciativa
publica, em estreita sinergia com as
intencdes de intervencao dos privados ja
assinaladas e as que irdo surgir na

sequéncia deste documento.

A ORU de Sardoal posiciona-se como um
documento estruturante no que concerne
aos temas que contribuem e impulsionam
o desenvolvimento urbano ao nivel do
espaco fisico construido do Centro
Histérico de Sardoal. Esta Vvisdo
estratégica, para além do seu particular
enfoque nas questdes do urbanismo e do
patrimoénio arquiteténico publico e privado,
contempla também as questdes do
dominio histérico, econdmico, social,
demografico e turistico, de grande

relevancia no territério em causa.
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O documento materializa um processo de
construgcdo dindmico assente sobre a
andlise da situacdo evolucional dos
indicadores estatisticos e levantados até a
situacdo atual e pela auscultacdo dos
atores locais no sentido de definir uma

estratégia especifica para este territorio.

A elaboracgéo deste documento teve ainda
em consideracdo os diversos planos e
estratégias territoriais em vigor, tais como

o Programa Regional de Ordenamento do

Territério (PROT), Plano Estratégico da
Comunidade Intermunicipal do Médio Tejo
(CIMT), Plano Diretor Municipal de
Sardoal (PDM), a Estratégia Integrada de
Desenvolvimento do Sardoal (EIDS), o
Plano Estratégico de Desenvolvimento
Turistico para o Concelho de Sardoal
(PEDT), o Plano de Acédo de Regeneracao
Urbana de Sardoal (PARU), e um estreito
alinhamento com os designios constantes
na ARU de Sardoal.

Figura 1 - Vista aérea da Pracga da Republica. Fonte: Modo Vision
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2. ENQUADRAMENTO

A definicdo das opcdes estratégicas e do
programa da ORU de Sardoal assenta no
entendimento das dindmicas territoriais, através
da recolha e interpretacéo de dados estatisticos,
da analise da documentacdo estratégica
disponivel da auscultagdo dos atores do

territério.

Apesar de que o Ultimo momento censitario
tenha ocorrido em 2011 e, sendo este decenal,
nos encontremos presentemente ja com uma
grande proximidade dos proximos Censos, em
2021, recorre-se, sempre que possivel, a estes

pela sua fiabilidade.

Neste sentido, 0 momento “atual” em termos de
dados estatisticos reporta ao ano de 2011. Na
andlise dos dados importa ainda referir que se
determinam que Sardoal (M) se refere ao

Concelho de Sardoal e Sardoal (F) & Freguesia.

Assim, para além da caracterizag¢éo do territorio,
elaborada aquando da delimitacdo da ARU,
acrescentam-se agora novos dados a andlise,
no sentido de proporcionar um engquadramento
mais assertivo e alargado sobre as tematicas

gue se relacionam a ORU.

Essencialmente, o presente enquadramento
analisa numa perspetiva estatica a informacédo
sobre o territdrio, a sua histéria e a evolugéo
urbana da area de intervencao; e por outro lado,
numa vertente dindmica as questdes
relacionadas com a populacédo e a demografia,
0 urbanismo e o edificado e, por ultimo, o tecido

econdémico concelhio.

Operagao Reabilitagdo Urbana

Figura 2 — Localizagdo do Concelho de Sardoal no
mapa de Portugal. Fonte: Adaptado da Wikipédia
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ENQUADRAMENTO TERRITORIAL

O Concelho de Sardoal localiza-se no centro de
Portugal, na confluéncia de trés regides
distintas: Ribatejo, Alto Alentejo e Beira Baixa, 0
gque faz com que partihe com estas “um
conjunto de valores identitarios e culturais, que
Ihe oferecem uma diversidade enriquecedora”
(EIDS, pp. 10).

Situado no distrito de Santarém, regidao Centro
(NUTS Il) e sub-regido do Médio Tejo (NUTS III),
tem uma &rea de cerca de 92 kmz2. Os concelhos
fronteiricos s@o a Sul e a Oeste o de Abrantes,

a este 0 de Magéo e a norte o de Vila de Rei.

A centralidade geogréfica e a proximidade a
todo o pais e a Espanha apresentam-se como
uma grande oportunidade para o Concelho, uma
vez que se encontra servido de excelentes
acessos rodoviarios & A23, Al e ao IC8, através
da variante da EN2 e ferroviarios pela Linha da

Beira Baixa.

O Concelho é composto por quatro freguesias:
Sardoal, Alcaravela, Santiago de Montalegre e
Valhascos. E na primeira, homénima ao
Concelho e a respetiva vila, sede de Concelho,
gue se localiza a ARU de Sardoal e que por sua

vez tem particular relevancia a ORU.

A ARU de Sardoal abrange todo o centro
histérico da vila e grande parte da malha

edificada habitacional da vila.

Figura 3 — Delimitagdo da ARU de Sardoal. Fonte: CMS

Operagao Reabilitagdo Urbana
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ENQUADRAMENTO HISTORICO

O presente enquadramento historico foca-se na
evolugdo urbana da vila de Sardoal, enquanto
processo de crescimento dindmico, registado
pelo Gabinete Técnico Local (GTL) de Sardoal
1992, e apresentado na ARU de Sardoal.

Em primeiro lugar, é desconhecida a origem do
povoamento de Sardoal, apesar de se crer que
esta tenha sido uma area ocupada desde a pré-

historia.

O documento mais antigo existente no arquivo
municipal data de 11 de janeiro de 1313 e trata-
se de uma carta da Rainha Santa Isabel a dirigir-
se aos juizes e procuradores de Sardoal
concedendo-lhes nesse lugar alguns privilégios.
Este ditava que todos os passageiros que
viessem da Beira para Abrantes e Punhete
(atual Constancia) passassem pelo lugar de

Sardoal para pagarem o respetivo tributo.

Cré-se que tenha sido a mesma rainha, esposa
de D. Dinis, a conceder o primeiro foral, apesar

deste ainda néo ter sido encontrado.

Diversos documentos reais concedidos entre os
reinados de D. Pedro | e D. Manuel | comprovam

gue muitos reis permaneceram em Sardoal.

A 22 de setembro de 1531, D. Joao lll elevou o
lugar de Sardoal & categoria de Vila, através de
Foral, e decretou a independéncia relativamente
a Abrantes, passando a ter jurisdicdo propria e

apartada em todas as areas do poder municipal.
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Toda esta ligacdo a corte determinou a riqueza
patrimonial e histérica de Sardoal, que teve
origem no século XVI. Beneficiou o Concelho
com diversos investimentos, nomeadamente
com a construcéo da Igreja da Misericordia, em
1551 e o Convento de Santa Maria da Caridade,
em 1571.

Raproducado de Microfime de um extralo do auténbico Foral de Sardoal existen-

to na Torre do Tombo

Figura 4 — Foral de Sardoal de 1531. Fonte: PEDT

“Aspetos como a toponimia, o tragado das ruas,
a datacédo existente nos edificios notaveis e os
testemunhos dos habitantes” determinaram que
0 GTL estipulasse cinco periodos de

desenvolvimento urbano na vila de Sardoal.

O primeiro periodo corresponde as origens do
aglomerado até ao século XIl e inclui o recinto
fortificado conhecido popularmente por “O
Paco”, com a via que lhe dava acesso desde a

ponte romana, possivelmente.

Apesar da inexisténcia de factos que o
comprovem, supfe-se que neste primeiro

periodo, o topo da colina onde hoje se encontra

Programa Estratégico de Reabilitagido Urbana da Area de Reabilitagio Urbana de Sardoal 10/59



edificada a Igreja Matriz tinha um aglomerado

populacional residente.

O momento de consolidagdo da vila deu-se
entre o século Xll e XV, onde se enquadram as
primeiras provas documentais descritas
anteriormente. Acredita-se que a vila teria tido
origem na encosta exposta a sul da colina, tal

como acontecia tradicionalmente no pais.

E possivel delimitar uma area homogénea de
ruas estreitas e irregulares, pontualmente
ladeadas por edificios que se tem conhecimento
gue pertenciam a este segundo periodo, tais
como a antiga Casa dos Almeidas, a Igreja
Matriz e a Igreja da Misericérdia. A nascente,
surgiu a primeira ocupacdo da zona das
“Olarias” e do eixo que liga esta a atual Praca da
Republica. Também se acredita que deve
corresponder a este periodo a realizacdo do

primeiro mercado localizado na Praga da Palha

e 0 espaco comunitario da Eira do Povo, que

reaproveitou uma antiga fortificagao.

No periodo compreendido entre o século XVI e
0 século XVIII, o Sardoal atingiu o apogeu de
desenvolvimento, seguido do inicio da
decadéncia. Esta variagdo inicia-se a partir do
momento da concesséo da independéncia por
D. Joéo Il e depois, dos influxos de riqueza do
Oriente e do Brasil. Com a influéncia
internacional do periodo das Descobertas, dos
novos valores e simbolos de riqueza e de poder
e da necessidade crescente de circulagéo viaria
para além da pedonal, foram abertas nesta
altura ruas mais largas e regulares, como € o
caso da ligacdo entre a Igreja Matriz e a atual
Praca da Republica e a Pragca Nova, que
acolheu desde entdo os Pacos do Concelho e
ligou esta até ao Convento da Caridade por um

grande eixo.

Figura 5 - Evolugdo urbana de Sardoal desde o séc. XII até 1992. Fonte: GTL
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A consolidacdo progressiva estendeu-se
ao longo dos novos eixos, na zona das
“Olarias” e possivelmente atingiu a
encosta poente da colina. Deste terceiro
periodo sdo todas as capelas, assim
como as fontes Férrea e das Trés Bicas e
a maioria das casas nobres, tal como é
exemplo a “Casa Grande”, novo palacio

dos Almeidas

O guarto periodo, do século XIX a 1918,
corresponde a uma época de estagnacéo,
verificada em especial nas areas de cota
mais baixa. Até entdo, o acesso a vila
fazia-se através da Ponte Romana que
conduzia para a malha medieval e
renascentista. A partir daqui foi desviado
por uma nova estrada designada por
“‘Ramal’, que conduzia as “Olarias”
gerando uma nova zona de expansdo,
centralizada na atual Praca Nova.
Lentamente, o tecido urbano foi-se
consolidado e as ruas mais antigas
sofreram alguns realinhamentos. A nova
ponte determinou a extin¢cdo da utilizacdo
da parte antiga da vila como zona
primordial de passagem, deixando que
esta passasse a ter um caracter marginal.
O primeiro jardim publico surgiu neste

periodo, assim como a primeira escola.

Por ultimo, o periodo desde 1918 revela
gue a expansédo e o desenvolvimento da
vila aconteceram em direcdo a Norte e
para ambos os lados da Rua 5 de
Outubro. Simultaneamente, verificaram-
se algumas renovagfes, ampliagbes e
transformacdes ocorridas em espagos

existentes consolidados. A tendéncia de

Operacao Reabilitacdo Urbana

crescimento para Norte mantém-se na
atualidade, ainda que bastante contido.
Os usos habitacionais e 0s equipamentos
coletivos centram-se em especial no
seguimento da Rua 5 de Outubro, para
norte do Convento da Caridade, enquanto
gue 0 comercio e servicos se continuam a
manter tanto na Rua 5 de Outubro como

na Rua Bivar Salgado.

Figura 6 — Pelourinho de Sardoal. Fonte: CMS
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ENQUADRAMENTO POPULACIONAL

Segundo os dados disponibilizados pelo
Instituto Nacional de Estatistica (INE), o
municipio Sardoal detinha em 2011, 3939
residentes, sendo que 61.5% (2404)

residia na Freguesia de Sardoal.

Comparativamente a 2001, a populacéo
residente na Freguesia de Sardoal
aumentou 3,7% (mais 85 individuos),
enquanto que no Concelho de Sardoal
diminuiu 4,0% (menos 165 individuos),
em concordancia com a tendéncia
verificada na maioria dos municipios do
Médio Tejo, que totaliza um decréscimo
decenal de 2,4% de residentes.

1991 2001 2011
9867147 10356117 10562178

2258768 2348397 2327580

221419 226090 220661
4430 4104 3939

2312 2319 2404

Tabela 1 — Populagdo residente. Fonte: INE

A populagéo residente na Freguesia de
Sardoal em 2011 é maioritariamente do
género feminino (51,2%), embora sempre

consideravelmente equilibrada.

Alinhado com a tendéncia de grande parte
dos municipios do pais, especialmente
daqueles localizados no interior,
considera-se que a populagdo se

encontra envelhecida.
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Em Portugal, o indice de envelhecimento
em 2011 era de 127,8; no Concelho de
Sardoal este indice € extremamente
superior (223,1). No entanto, salienta-se
gue na Freguesia de Sardoal o indice de
envelhecimento € inferior ao do Concelho
(191,7), facto este se relaciona com a
grande importancia da sede do Concelho

para o rejuvenescimento da populagéo.

2312 2319 2404
C g ®
1187 1190 1232
1125 1129 1172
1991 2001 2011
=@=Total Masculino Feminino

Grafico 1 — Evolugdo da populagdo residente na
Freguesia de Sardoal. Fonte: INE

A realidade da estrutura etaria da
populacao residente reflete-se ao nivel da
Freguesia de Sardoal na medida em que
um quarto dos residentes tém idade
superior a 65 anos, enquanto que apenas

13% tém menos de 15 anos.

= 0-14
15-24

25-64

m 65+

Grafico 2 — Grandes grupos etarios da populagdo
residente na Freguesia de Sardoal. Fonte: INE
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Relativamente ao nivel de escolaridade,
verifica-se que no Concelho de Sardoal
dos 288 residentes que concluiram o
ensino  superior, 213 residem na
Freguesia de Sardoal.

A andlise destes dados remete ainda para
uma realidade de residentes sem
qualquer nivel de escolaridade completo
na Freguesia de Sardoal (19,0%) que se
encontra em linha com o que se passa no
pais (18,9%). A grande maioria da
populacdo residente tem como nivel de
escolaridade mais elevado completo o
Ensino Basico (55,1% da populacéo
portuguesa e 57,7% da residente na

Freguesia de Sardoal).

124774

5817858

1999754

Portugal Médio Tejo Sardoal (M) Sardoal (F)

B Nenhum H Ensino Basico

Ensino secunddrio M Ensino pos secundario

Ensino superior

Gréfico 3 - Nivel de escolaridade mais elevado
completo. Fonte: INE, Censos 2011
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Apesar do nUumero de residentes na
Freguesia de Sardoal ter aumentado no
periodo de referéncia de 20 anos,
aumentou também o nlmero de
residentes que trabalham ou estudam

noutro municipio.

37,12
31,54
28,87 34,89
29,16
24,47
1991 2001 2011
=@=="Sardoal (M) Sardoal (F)

Grafico 4 — Proporgdo (%) da populagdo que estuda
ou trabalha noutro municipio. Fonte: INE

Esta situacdo de afastamento do local de
trabalho ou estudos face a localizagédo da
residéncia tem impacto também ao nivel
da duracdo média dos movimentos
pendulares da populacdo residente
estudante ou empregada, que aumentou
na Uultima década para 16,36min na
Freguesia e para 17.08 no Concelho, mais
3,80min e 2,55min, respetivamente, do
que em 2001.

Para além do tempo superior despendido
nos movimentos pendulares, a forma de
deslocacé@o nestes movimentos teve uma
alteracdo muito significativa entre 2001 e
2011.

A utilizacdo do automovel ligeiro como

principal meio de transporte nos

Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da Area de Reabilitagdo Urbana de Sardoal 14 /59



movimentos pendulares passou de 38%
em 2001 para 60% em 2011, em
detrimento da utilizacdo do autocarro que
desceu para metade (6% em 2011) e da
utilizag&o de transporte coletivo da escola
OU empresa que recuou para um terco
face a 2001 (2% em 2011).

O automoével ligeiro, seja como condutor
0OU COMO passageiro continua a ser o meio
de transporte mais utilizado nos
movimentos pendulares, sendo que a
nivel nacional este representava 46% em
2011.

mApé

Automovel

Autocarro

Transp. coletivo da escola ou empresa
= Comboio

Motociclo

Grafico 5 — Meio de transporte utilizados nos
movimentos pendulares dos residentes da Freguesia
de Sardoal. Fonte: INE, Censos 2011

E natural que no interior este meio de
transporte tenha uma expressdo de
utilizacdo superior, na medida em que as
alternativas de transportes de utilizagéo
coletiva séo inferiores, quer em meio de
transporte quer em frequéncia dos
mesmos, 0 que muitas vezes dificulta a
conciliagdo de horarios com as

necessidades da populacao ativa.
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Em relacédo as deslocacdes pendulares a
pé verificou-se um decréscimo de 8%,
passando a representar pouco mais de
um quarto do total das deslocacgbes
(29%). Ainda assim, esta

representatividade ¢é substancialmente

superior a nacional (16%).

Os transportes alternativos,
nomeadamente o motociclo, a bicicleta ou
outros tiveram um tergo da expressdo em

2011 (2%) na Freguesia de Sardoal.

Figura 7 — Capela de N. Sr.2 do Carmo, com decoragao
tradicional para a Semana Santa. Fonte: CMS
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ENQUADRAMENTO DO EDIFICADO

O Concelho de Sardoal disp6e de um
parque edificado contabilizado em 2810
edificios, dos quais 51,5% estédo

localizados na Freguesia de Sardoal.

O numero de edificios no Concelho
aumentou 9,3% desde 2001, ao contrario
da populagdo residente que diminuiu
4,0%.

Y

Em relagdo a Freguesia de Sardoal,
acompanhando a tendéncia da populagéo
gque aumentou 3,7%, O numero de
edificios também subiu, embora este
acréscimo tenha sido mais de trés vezes
superior que o do nimero de residentes
(12,6%).

2810
2572
23.72/0/.
+
1435
1209 1274
1991 2001 2011

=@==>Sardoal (M) ==@=Sardoal (F)

Gréfico 6 — Evolugdo do numero de edificios. Fonte:
INE

A evolugédo crescente do parque edificado
nas ultimas décadas reflete-se ao nivel da
idade média dos edificios, que se situa
nos 31,52 anos, a mais nova das unidades

territoriais analisadas.
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37,92 38,17 41,85 38,77

31,52

Portugal Centro  Médio Tejo Sardoal (M) Sardoal (F)

Grafico 7 — Idade média dos edificios (anos). Fonte:
INE, Censos 2011

Posto que o parque habitacional da
Freguesia tem wuma idade média
relativamente recente e que houve um
aumento substancial do numero de
edificios nas ultimas décadas, a estrutura
dos edificios apresenta também materiais
correspondentes a esta situagdo. Em
termos de construgédo, 43,8% dos edificios
da Freguesia tém estrutura de betdo e
35,4% tém paredes de alvenaria com
placa, em linha com a tendéncia ao nivel

nacional.

Portugal Centro  Médio Tejo Sardoal (M) Sardoal (F)

Outros

Par. de alvenaria de pedra solta ou de adobe
M Par. de alvenaria, sem placa
M Par. de alvenaria com placa
M Betdo armando

Grafico 8 — Materiais usados na construgdao dos
edificios. Fonte: INE, Censos 2011
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Em contrapartida, denote-se que o0
Concelho de Sardoal detém ainda um
elevado numero de edificios constituidos
por paredes de alvenaria de pedra solta
ou de adobe (18,2%), caracteristicos do
local, mas que, regra geral, apresentam
idade avancada por serem técnicas de
construgcdo que cairam em desuso e é
inclusive dificil manter ou recuperar
aqueles que estdo que carecem de

intervencao.

Enquanto critério para a delimitacdo da
ARU esteve, entre outros, a necessidade
de intervencgédo no edificado identificado in
situ, seja qual for o tipo de construcéo,
para contrariar a tendéncia de
degradacao do centro urbano,
principalmente das zonas com
caracteristicas antigas e com maiores

dificuldades de acesso automovel.

Neste sentido, considera-se os edificios
com necessidades de reparacgéo,
classificadas como “grandes” ou “muito
grandes” pelos Censos 2011. Assim, 0s
edificios com este tipo de necessidades
de intervencéo colocam-se nos 17,8% ao
nivel da Freguesia e nos 25,8% na
totalidade do parque edificado do

Concelho.

Os edificios existentes na Freguesia de
Sardoal detém uma utilizacéo
principalmente residencial (95,2%), ainda
que este valor seja inferior aos do
Concelho (96.7%), o que se pode
considerar consequéncia do efeito

catalisador da sede do Concelho, onde
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estdo concentrados os principais ativos
em termos de comércio e servicos do

Concelho.

Esta concentracdo de atividades torna a
vila de Sardoal atrativa para a fixacdo
residencial de populacéo, pela facilidade
de acesso a comércio, servicos, cuidados
de saulde, estabelecimentos de ensino, e

locais de trabalho do setor terciario.

Portugal 3305062 213090 26237

Centro 1046903 7174

Médio

. 101835 735
Tejo

Sardoal

(M) 17

Sardoal (F) 13

B Residencial ® Misto N3o residencial

Grafico 9 —Tipo de utilizagdo dos edificios. Fonte: INE,
Censos 2011

A relacdo do numero de edificios com o
namero de alojamentos encontra-se
harmonizada, ambos em crescimento nas
Ultimas duas décadas, sendo que mais de
metade dos segundos estdo localizados

na Freguesia de Sardoal (53,1%).
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M Sardoal (fora da F)

M Sardoal (F)

Sardoal (M)
2969

Grafico 10 — Numero de alojamentos familiares.
Fonte: INE, Censos 2011

O pico de construgdo dos alojamentos
familiares (20,3%) ocorreu na década de
1980, tendo-se registado desde entdo um
decréscimo do ndmero de novos
alojamentos. Entre 2006 e 2011, o ultimo
periodo do qual se dispde destes dados,
foram edificados o menor numero de
alojamentos desde 1919 (74
alojamentos), o que reflete o
abrandamento do setor da construgdo na

ultima década.

No que concerne ao tipo de ocupac¢éo dos
alojamentos familiares, importa referir que
17,1% dos alojamentos do Concelho se
encontram vagos e, dos que estdo vagos,
quase metade (44,9%) estdo localizados
na Freguesia de Sardoal. Os alojamentos
afetos a residéncias habituais
representam sensivelmente metade dos
alojamentos do Concelho (50,5%) e da

Freguesia (56,8%).

A grande maioria dos alojamentos
familiares de residéncia habitual da

Freguesia (95,8%) esta provida de
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abastecimento de agua, retrete, sistema
de aquecimento e instalagdo de banho,
como seria expectavel na atualidade. Em
todo o caso, identificam-se ainda seis
alojamentos sem instalacdo de banho e

trinta e dois sem sistema de aquecimento.

@) arrendamento tem uma
representatividade relativamente baixa
nos alojamentos familiares de residéncia
habitual (151 alojamentos no Concelho de
Sardoal), sendo que a maioria dos que
existem (94,7%) estdo localizados na

Freguesia de Sardoal.

Através dos valores das rendas dos
alojamentos familiares arrendados de
residéncia habitual perceciona-se que
muitos correspondem a contratos de
arrendamento antigos e que serdo
provavelmente alvo de acertos na
corrente década pela atualizacdo da

legislacao vigente nesta area desde 2012.

250

200

150

100

50

Portugal Centro Médio  Sardoal Sardoal (F)
Tejo (M)

2001 @2011

Grafico 11 — Valor médio mensal das rendas (€) dos
alojamentos familiares arrendados. Fonte: INE
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Os dados disponiveis indicam que cerca
de um terco dos contratos de
arrendamento foram celebrados entre
2006 e 2011 (53 contratos de
arrendamento na Freguesia de Sardoal),
no mesmo periodo que a construgao de
novos alojamentos abrandou
consideravelmente. Os outros periodos
de maior celebragdo de contratos de
arrendamento foram na década de 1990

(33) e entre os anos de 2001 e 2005 (25).

Relativamente aos valores das rendas,
destaca-se que os trés escalbes de valor
mensal da renda na Freguesia de Sardoal
sdo as rendas mensais inferiores a 20,00€
(24 alojamentos), seguindo-se as rendas
entre os 35,006 e os 49,99 (22
alojamentos) e as rendas entre 0s
200,00€ e os 299,99€ (21 alojamentos).

Figura 8 — Rua da Amoreira, no Centro histérico de Sardoal. Fonte: CMS
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ENQUADRAMENTO ECONOMICO

O tecido empresarial do Concelho de
Sardoal é composto por 368 empresas
(dados do INE referentes ao ano de 2015),
um ndmero recuperado nos ultimos cinco
anos onde se verificou uma quebra
significativa do nUmero de empresas,
efeito da forte crise econ6mica sentida em

todo o pais.

368

2010 2011 2012 2013 2014 2015

Grafico 12 — Evolugdo do nimero de empresas no
Concelho de Sardoal. Fonte: INE

Em termos de forma juridica das
empresas, regista-se um elevado namero
de empresas em nome individual (240 em
2015) face as sociedades (128 em 2015).
Denote-se que entre 2010 e 2015 a
guantidade de empresas em nome
individual subiu (+11,1%), ao invés do
numero de sociedades (-10,9%), o que
revela uma tendéncia de aumento das
pequenas e médias empresas em nome

individual no tecido empresarial concelhio.
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Relativamente aos setores de atividade
(CAE) das empresas do Concelho em
2015, destaca-se a presenca de
empresas dos setores G - Comércio por
grosso e a retalho, reparacao de veiculos
automoveis e motociclos (15,2%); de F -
Construcdo (13,6%); A - Agricultura,
producdo animal, caga, floresta e pesca
(12,0%); M — Atividades administrativas e
dos servigos de apoio (11,4%); e de C —

Industrias transformadoras (9,7%).

Estes cinco setores de atividade
representam mais de metade das
atividades das empresas do Concelho
(61,9%), ficando os restantes setores de
atividade com 38,1%, a excec¢do das B —
Industrias Extrativas e da E — Captacéao,
tratamento e distribuicdo de 4&gua,
saneamento, gestdo de residuos e
despoluicdo, que ndo tém qualquer

empresa no Concelho.

P
K|

Grafico 13 — Numero de empresas por setor de
atividade no Concelho de Sardoal. Fonte: INE 2015
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O volume de negoécios das empresas
sediadas em Sardoal sofreu oscilacdes
semelhantes ao préprio ndamero de
empresas, sendo que as mesmas foram,

apesar de tudo, menos acentuadas.

O valor maximo de negdcios do periodo
analisado assinala-se em 2015
(44.929.577 €), enquanto que 0 mais
baixo foi em 2013 (27.540.332€), que tem
um impacto direto no ndamero de
empresas, que atingiu o pico minimo no

ano sequente.

Em consequéncia das oscilagbes do
volume de negdcios das empresas,
também o ganho médio mensal dos
trabalhadores (montante iliqguido em
dinheiro e/ou géneros pago ao
trabalhador com carater regular, incluindo
0 pagamento de horas remuneradas, mas
ndo pagas, nomeadamente férias,
feriados e outras auséncias) refletiu as
variacdes do mercado, a crise econdémica

e tentou acompanhar a inflagdo anual.

44929577

38595403

29118119

2010 2011 2012 2013 2014 2015

Gréfico 14 — Evolugdo do volume de negdcios (€) das
empresas do Concelho de Sardoal. Fonte: INE
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Neste sentido, os ganhos médios mensais
no Concelho de Sardoal foram evoluindo
no sentido crescente no periodo em
andlise, embora tenham regredido em
2013, o mesmo ano em que o volume de
negécios das empresas sofreu um pico

minimo.

775,8
2015
778,8
2014
758,4
2013
763,8
2012
753,5
2011
728,68
2010

500 1000

o

M Sardoal (M) m Médio Tejo Centro

Grafico 15 — Ganho médio mensal por trabalhador.
Fonte: INE, Censos 2011

Embora atualizados no ano seguinte
(2014), em 2015 voltou a verificar-se uma
ligeira diminui¢&o do valor, apesar do pico
maximo do volume de negdécios das

empresas.

No entanto, embora no global a evolugéo
seja positiva, a verdade é que os ganhos
médios mensais no Concelho de Sardoal
continuam a ser substancialmente
inferiores as unidades territoriais de
escala superior, onde em 2015 a regido

Centro se situa 174,70€ acima dos
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775,80€ dos ganhos médios mensais dos

trabalhadores sardoalenses.

Os numeros do desemprego no Concelho
(12,53%), em 2011, apresentam uma
realidade em linha com a realidade ao
nivel nacional (13,18%) e afetam

sobretudo os residentes do sexo feminino.

Por Ultimo, da populacdo empregada, a
maioria encontra-se numa situacao
profissional de trabalhador por conta de
outrem (83,0%), sendo que existem 131

empregadores (9,3%).

A remanescente populacdo empregada
(7,7%) encontra-se noutras situacgoes,
entre as quais a mais frequente é ser
trabalhador por conta prépria (6,8%).

Figura 9 — Praga da Republica e Capela do Espirito Santo, Centro Histdrico de Sardoal. Fonte: CMS
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ENQUADRAMENTO NOS PLANOS E
INSTRUMENTOS TERRITORIAIS EM
VIGOR

Plano Regional de Ordenamento do
Territério do Oeste e Vale do Tejo
(PROT OVT)

O PERU de Sardoal aproxima-se de
forma mais direta para PROT OVT no seu
Eixo 2 - potenciar as vocacdes territoriais
num quadro de  sustentabilidade
ambiental através da valorizacdo do
patriménio cultural e do reforco da sua
vocagdo de turismo religioso associada a
espacos de producdao artistica e no Eixo 3
— concretizar a visdo policéntrica e
valorizar a qualidade de vida urbana
através da melhoria da qualidade do
ambiente urbano e dos equipamentos

coletivos.

Estratégia Integrada de
Desenvolvimento do Territério (EIDT)

— Médio Tejo

Os designios do PERU articulam-se com
as orientacdes estratégicas (OE) da EIDT
na OEl - Valorizacdo dos recursos
enddgenos e do potencial turistico através
do enfoque na tematica religido e
producdo artistica; OE3 - Promogédo da
coesdo e da qualidade de vida através de
acOes de qualificagdo do ambiente urbano
e reforco de equipamentos que estimulem
a populacdo residente ou visitante e
também através da reconversdo de
espacos industriais abandonados para

atividades econdémicas, dinamizadoras do
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OE4 -

Consolidacdo da massa critica urbana

tecido econdmico local;

através do fomento da dinamizacdo das
tradicbes locais artisticas e religiosas, da
densificacdo de atividades e
oportunidades, e da aposta na

atratividade da Vila.

Estratégia Integrada de

Desenvolvimento do Sardoal (EIDS)

A coordenacdo do PERU com a EIDS
acontece nas seguintes orientacdes
estratégicas: 1. Garantir qualidade de vida
e atratividade; 2. Afirmar o turismo
religioso e 3. Assumir 0 ecossistema
criativo de producdo artistica. Em
particular, as &reas de atuagdo com maior
harmonizacdo com o PERU séo a (1.1.)
Regenerar e qualificar os aglomerados;
(1.2.) Garantir uma rede de servigos e
equipamentos eficientes e sustentaveis a
toda a comunidade; (1.3.) Cuidar dos
espacos de recreio e lazer que permitem
usufruir do ambiente e paisagem; (2.3.)
Reforcar a oferta de alojamento; (3.1.)
Consolidar parcerias que favorecam
intercambios  culturais e  artisticos,
intergeracionais e comunitarios; e (3.3.)

Promover a economia de base local

Plano de Acédo de Regeneracao
Urbana (PARU) de Sardoal

O PERU encontra-se alinhado com os
objetivos estratégicos (OE) do PARU,
nomeadamente com o OE1- Estimular um
atividades

ambiente  gerador de

economicas e de empreendedorismo em
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ambiente urbano- Através da reconversao
de (...) equipamentos obsoletos que
possam integrar a instalacao de servicos,
iniciativas produtivas e comércio; OE2 -
Consolidar Sardoal como ndcleo de
desenvolvimento artistico - através da
continuidade de intervencdes anteriores
dirigidas as sinergias de artes e oficios
(Espaco Partilhado para Artes e Oficios
(EPAO), Protocolo com IPT, Ca da Terra),
acrescentando novas valéncias que
complementem respostas as
necessidades sentidas, nomeadamente
com residéncias para artistas e
estudantes; OE3 - Qualificar o ambiente
urbano - através da melhoria das
condicbes que favorecam a utilizacdo
segura e confortavel do espaco publico, a
sua fruicho como meio de alcancar a
coesdo social e melhorar a saude,
ampliando as suas valéncias e
revitalizando a  paisagem urbana
nomeadamente na entrada principal da
Vila, a melhoria das condicdes de
habitabilidade e o fomento do mercado de
arrendamento; OE4 - Consolidar o turismo
de vocacéo religiosa, nas suas diversas
vertentes, dando continuidade as acfes e
projetos  desenvolvidos, reabilitando
patriménio religioso, dinamizando o
mercado de arrendamento e hoteleiro e
reconvertendo espaco patrimonial
simbdlico para centro de informacéo e
divulgacdo de toda a informacao
relacionada com esta teméatica; e OE5 -
Valorizar a cidadania e equidade -
reconversao de espacos obsoletos mas
com valor simbdlico na Vila para novas

funcbes e reabilitacBo de outros
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existentes que proporcionem igualdade
de oportunidades a toda a populacdo
(piscina, biblioteca, mercado) em paralelo
com a valorizacdo das dinamicas

associativas existentes.

Plano Diretor Municipal (PDM) de

Sardoal

O PDM de Sardoal encontra-se em
revisdo, na medida em que o PDM atual
em vigor foi aprovado em 1994 e
encontra-se parcialmente desajustado
face a realidade corrente. Esta situacéo
constituiu-se como uma oportunidade na
medida em que definicdo da estratégia do
PERU preconiza premissas orientativas

para a propria revisdo do PDM.

N&o obstante, o PERU converge para os
objetivos e linhas orientadoras definidas
no PDM em vigor, nomeadamente a
fixacdo de populacdo, a salvaguarda e
protecdo dos valores culturais, promocao
do desenvolvimento  industrial e
valorizagdo das potencialidades turisticas,
através da melhoria das condicdes de
habitabilidade e acessibilidade e do
reforco dos equipamentos coletivos e

infraestruturas verdes.

Plano Estratégico de Desenvolvimento
Turistico (PEDT) para o Concelho de

Sardoal

Apesar de fortemente vocacionado para o
turismo, o PEDT apresenta pontos de
interesse comuns com o PERU de
Sardoal, nomeadamente ao nivel das

linhas de orientacdo estratégica LOE1 —
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Afirmacdo da marca e melhoria da
visitabilidade da vila, nomeadamente
através de intervencgdes relacionas com
sinalética e com a capacidade de oferta de
alojamento; LOE2 - Fomentar o
ecossistema criativo, com iniciativas
relacionadas com a incubacao de projetos
criativos; LOE3 - Valorizar o turismo
religioso e patrimonial, com a criagdo de
locais de interpretacéo tematica; e o LOES
— Promover o alinhamento da iniciativa
privada para o turismo, numa perspetiva
de dinamizagéao fisica e econdmica dos

espagos.

Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) de

Sardoal

Uma vez que o PERU surge na sequéncia
da aprovacdo da ARU de Sardoal,
encontra-se em estreita coeréncia com 0s

critérios de delimitacdo da mesma, ou

seja, pretende 1) Promover a unificacdo e
a coesado territorial de Sardoal; 2)
Preservar a identidade da vila e garantir a
coeréncia tipolégica do edificado; 3)
Dinamizar e revitalizar a area urbana
consolidada; 4) Conciliar a preservacao
dos valores patrimoniais com a
recuperagdo e a requalificagdo do
edificado corrente; 5) Melhorar a relacdo e
articulacdo entre os diferentes usos —
habitac&o, atividades econdmicas, cultura
e lazer; 6) Fomentar critérios de
interligacao e atratividade para intensificar
as atividades econdmicas e func¢des do
presente; 7) Criar condicbes atrativas e
vantajosas para a fixacdo de novas
atividades; 8) Contemplar a inclusdo de
equipamentos, espacgos publicos e
servicos de maior relevancia, que
apresentem necessidades de

intervencao.

Figura 10 — Vista da vila de Sardoal. Fonte: CMS
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ENVOLVIMENTO DOS ATORES DO
TERRITORIO

Atendendo a importancia de
envolvimento, sensibilizacdo e estimulo
dos atores do territério, enquanto
dinamizadores da reabilitacao,
regeneracdo e requalificagdo urbana,
realizou-se no dia 8 de fevereiro de 2018
as 18:00h, uma sessao aberta a todos os
interessados que tinha como objetivo
introduzir a tematica do PERU na
sequéncia da ARU e recolher contributos

para o desenho de presente Programa.

Municipio de Sardoal

ORU

OPERAGAO DE REABILITACAO URBANA
CONTRIBUTOS

Convidam-se

8 de Fevereir

quinta-feira as 18:00
Centro Cultural Gil Vicente

VILA DF SARDOAL

z € /\
2 "
( 2 5 w BN\
< AR e
| 4
B S
o :/“W \ Yi # o Al
gt

Figura 11 — Cartaz da sessdo publica de recolha de
contributos para a ORU. Fonte: CMS

Nesta sessdo estiveram representados
atores das esferas publicas e privadas,
nomeadamente entidades, associacgoes,
proprietarios de iméveis na ARU,

residentes e responsaveis de

Operacao Reabilitacdo Urbana

estabelecimentos comerciais e de
servigcos e potenciais investidores, num

total de 18 atores.

Durante duas horas foi introduzida a
tematica da ORU, discutidas questdes
relevantes sobre a reabilitacdo urbana da
vila. e solicitados contributos de
levantamento de intenc¢des de intervencao
gue os atores possam ter ao nivel dos
privados, para que as intervencdes de
carater publico sejam também articuladas
e sustentadas, com o objetivo de criar
uma simbiose entre as intervencdes

propostas.

O levantamento das operacgdes privadas
foi realizado pelos proprios interessados,
através do preenchimento de uma ficha
de intencdo de intervencgédo, desenvolvida
especificamente pela equipa técnica para
este fim, e da identificagdo da localizacdo

da intervencéo.

Este foi também um momento de
promocgao, divulgacdo e dinamizagdo da
ARU, dos beneficios de reabilitar nesta
area e de partilha de resultados e
experiéncias desde que a mesma entrou
em vigor, com o intuito de catalisar mais

investimento privado no edificado.
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Figura 13 — Apresentacdo publica para recolha de contributos para a ORU de Sardoal. Fonte: CMS
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3. ESTRATEGIA

DESAFIOS E METODOLOGIA

A estratégia definida no ambito da ORU

encontra-se, em primeiro lugar,

concertada com os desafios colocados a
reabilitacao urbana identificados no RJIRU
e aplicaveis também ao Sardoal. Os

desafios s@o os seguintes:

Articular o dever de reabilitacao dos
edificios que incumbe aos privados
com a responsabilidade publica de
qualificar e modernizar o espaco, 0s
equipamentos e as infraestruturas das
areas urbanas a reabilitar;

Garantir a complementaridade e
coordenacao entre os diversos atores,
concentrando recursos em operacoes
integradas de reabilitagcédo na ARU;

Diversificar modelos de gestdo das
intervencbes de reabilitagdo urbana,
abrindo novas possibilidades de
intervencao dos proprietarios e outros
parceiros privados;

Criar mecanismos que permitam
agilizar os procedimentos de controlo
prévio das operacdes urbanisticas de
reabilitacao;

Desenvolver novos instrumentos que
permitam equilibrar os direitos dos
proprietarios com a necessidade de
remover obstaculos a reabilitagéo
associados a estrutura de propriedade

nestas areas.

Tabela 2 — Desafios a reabilitagdo urbana. Fonte:
adaptado do RJRU (DL n.2 307/2009, de 23/10)

Operacao Reabilitacdo Urbana

Por outro lado, a definicdo da estratégia
assenta ainda em trés importantes
momentos, essenciais para 0 Sseu
fortalecimento e adequacdo a realidade
local do Concelho e da éarea de

intervencao:

e A andlise e interpretacdo dos dados
recolhidos na fase de
enquadramento e diagnostico local

através das estatisticas;

e A articulacao com outros
instrumentos em vigor para o
territério,  inclusive  documentos

estratégicos de diversas escalas

territoriais;

e Aauscultacdo dos atores do territério,
publicos e privados, para recolha de
contributos e intencdes de

investimento e/ou intervencao.

Diagnds
-tico

Figura 14 — Diagrama de construgdo do PERU

Identificados os desafios do territorio e a
metodologia de construcdo da estratégia,
urge entdo a necessidade de definicdo do
programa estratégico, sempre focado na

reabilitacdo e revitalizacdo da ARU.
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PROGRAMA ESTRATEGICO

O programa estratégico encontra-se
articulado em trés niveis: prioridades (P),
objetivos especificos (OE) e acdes

estruturantes (#).

Os dois primeiros niveis serdo tratados no
presente ponto, enquanto que as agfes
estruturantes surgem enquadradas no

capitulo seguinte.

Na mesma logica, os dois primeiros niveis

constituem-se  como referéncia e

orientacdo para a definicdo das acgbes
traduzem em

estruturantes, que se

P1 — Reabilitar e revivificar o edificado

P2 - Melhorar a qualidade de vida da
populacdo e o ambiente

P3 — Promover o desenvolvimento econémico
sustentavel

intervencdes efetivas no territério, fisicas

ou imateriais.

Assim, o primeiro nivel, prioridades (P)
define os eixos ou linhas estratégicas de
maior grau de abrangéncia para a

estratégia do municipio.

Dentro de cada prioridade encontram-se
estabelecidos objetivos estratégicos (OE),
num nivel intermédio de abrangéncia
entre as grandes tendéncias estratégicas
do Municipio e as agbes efetivamente a

concretizar no territorio.

OE 1.1 — Dotar a ARU de mecanismos de
incentivo as atividades imobiliarias e da
construcéo

OE 1.2 — Contribuir para a melhoria do estado
de conservacgéao do edificado

OE 1.3 — Preservar os valores patrimoniais
existentes

OE 2.1 — Requalificar a oferta de espagos de
utilizacéo coletiva e equipamentos

OE 2.2 — Apostar na promocao da eficiéncia
energética

OE 2.3 — Modernizar os sistemas de redes e
infraestruturas

OE 2.4 — Apostar na mobilidade sustentavel e
na acessibilidade universal

OE 3.1 — Procurar a fixacado de novas
empresas

OE 3.2 — Valorizar o tecido econémico
existente

OE 3.3 — Desenvolver o setor turistico

Tabela 3 — Prioridades e objetivos estratégicos
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O presente programa estratégico,
enquadra todas a agbes estruturantes
presentes quer no programa de
investimento publico, quer no programa
de investimento promovido por privados

(no capitulo seguinte).

Adicionalmente, este programa
estratégico pretende ainda dotar futuras
intervengdes e intencdes, ndo listadas no
momento da elaboracdo do PERU, de
uma orientacdo para a sua pertinéncia e
necessidade, podendo ser
simultaneamente o mote, referéncia ou
inspiracdo para novos investimentos

publicos ou privados.

Operacao Reabilitacdo Urbana

Figura
CMS

15 — Casa Grande ou dos Almeidas. Fonte:
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4. PROGRAMA

PROGRAMA  DE  INVESTIMENTO
PUBLICO

O programa de investimento publico
previsto para a concretizagdo da ORU de
Sardoal contempla um conjunto de agbes
estruturantes, também denominadas por
intervengdes, promovidas pelo Municipio
de Sardoal, a realizar no horizonte
temporal do PERU.

As intervencdes publicas encontram-se
listadas na tabela seguinte,
contemplando, para alem da descricéo da
intervencdo, a definicAo da tipologia
objeto da de intervencao, calendarizagéo
de cada uma, estimativa de custos, fontes

de financiamento e entidades envolvidas,

com que o Municipio prevé estabelecer
parcerias para a realizacdo das

intervencoes.

Sempre que possivel, as fontes de
financiamento indicadas remetem nesta
fase para um determinado programa que
se encontra de momento a decorrer ou em
vias de abertura, ndo sendo em todo o
caso uma limitag&o, no sentido de permitir
gue as intervencbes possam ser
enquadradas noutros planos que se

afigurem mais adequados.

a

O mesmo se aplica a calendarizacdo
prevista que deve ser ajustada
anualmente aquando da elaboracdo do
relatério de acompanhamento, em funcéo
da disponibilidade de financiamento das

intervencoes.

Figura 16 —Igreja do Convento de Santa Maria da Caridade. Fonte: Médio Tejo
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Programa de intervencdes promovidas pelo

. . . . _~ Entidades | Estimativa | Fontes
Designagdo | # | Local. Tipologia Descri¢ao Cal. . .
envolvidas | de Custos | Finan.

Instituto
Politécnico
Restauro da Capela de N. Sra. de Tomar,
S Gl P T do Carmo e implanta¢éo no Fabrica da
" Edificios e edificio de um centro multimédia 2018 Igreja de
[ EIET=TNe R 01 de . . . 350 000 € PT2020
e Equipamentos  de interpretacéo da Semana 2019 Sardoal e
amoes
SEELTE SEIE Santa e do Patriménio Religioso Santa Casa
do Sardoal da
Misericordia
de Sardoal

Implantagcdo de novo parque

urbano polivalente, localizado

entre o polidesportivo e a piscina
Infraestruturas  coberta de Sardoal, a

urbanas e compreender zona verde,
Parque Urbano Rua Fonte espacos urbanos parque de manutencéo > 5 e 5
Multiusos da Estrada e verdes de desportiva ao ar livre, mobiliario 2020

utilizacéo urbano e mobiliario amovivel

coletiva para feiras e mostras, semaforos

luminosos para controlo de
velocidade e abrigos de
passageiros

Dinamizar, estimular e divulgar
as artes e os oficios do
Concelho de Sardoal, através da
disponibilizac&o aos utilizadores
de um espaco para a criagao,
exposicao e comercializagdo dos

seus trabalhos, permitindo a
Espaco Edificios, 2

. . utilizacé@o de ateliers, a utilizagéo Instituto
Partilhado para Av. D. equipamentos e 2018

da oficina partilhada e dos seus A Politécnico 350 000 € PT2020

03
as Artes e Jodo I atividades )
equipamentos, o usufruto dos de Tomar

fcios - econémicas
Oficios - ArtOf espagos expositivos, bem como

a possibilidade de
comercializagao dos produtos no
“Cé da Terra”. Criar o
ecossistema criativo de
producédo artistica para a

conservagéo e restauro
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Regeneracdo Zona

W EWA )N 04 Historica
Histérica do Sardoal

Acesso pedonal Entrada
05
Sul do Sardoal Sul
Praca
Praca Nova 06
Nova
Tapada da
07
Torre
Cadeia Velha a Largo da
FESLENEENEIN 08 Cadeia
Artistas Velha
Rua
O Espacgo do 09 Central da
Associativismo Tapada da
Torre
Rua da
10 Tapada da
Torre
Externato Av.

Rainha Santa 11 Tapada da

Isabel Torre

Operacao Reabilitacdo Urbana

Infraestruturas
urbanas e
espacos urbanos

Espacos

urbanos

Espacos
urbanos

Infraestruturas
urbanas e
espacos urbanos
e verdes de
utilizacéo

coletiva

Edificios e
atividades

econémicas

Edificios e
atividades

econémicas

Edificios

Edificios e

Equipamentos

Continuagdo da execucéo de um

corredor pedonal, nas ruas da

zona histdrica da Vila de

Sardoal, que se encontram em

seixo rolado, promovendo o Fornecedore

acesso de pessoas com s de servigos

mobilidade condicionada a esta 2018 de

zona. Prevé-se ainda a 2019 telecomuni- 295000 €
colocagéo de tubagens, cacglhes e

subterraneas, para passagem de eletricidade

todos os cabos aéreos existente

e futuras ligagées. Inclui enterrar

infraestruturas de recolha de

residuos solidos

Construgéo de passagem

pedonal para acesso pela - 53 000,00 €
entrada Sul do Sardoal

Requalificacéo da Praga Nova
com repavimentagdo do - 75 000,00 €

arruamento adjacente

Colocacgéo de mobiliario urbano
e parque de manutengéo na
zona verde da Tapada da Torre,
instalacao de contentores RSU
subterréneos, repavimentacdo 2018
de arruamentos adjacentes, 20220 RS
passadeiras de pedes,
semaforos luminosos para
controlo de velocidade, abrigos
de passageiros
Recuperagao do edificio com o

2019

- 25000 €
2020

intuito de o capacitar para
"Residéncia de Artistas"

Recuperacéo e ampliacdo do

edificio do armazém do .
. 2020 Associacoes

municipio para albergar sedes ) 150 000 €
- L 2021 Concelhias

de vérias associacoes

concelhias

Reabilitagdo e Conservagdo de 2018

o - 460 000 €
Blocos Habitacionais 2019
Reabilitagdo do Externato
Rainha Santa Isabel para 2018
- 250 000 €
funcionamento de Biblioteca 2019
Municipal.
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Piscina
Descoberta de
Sardoal

Piscina Coberta
de Sardoal

Apartamentos
para
Arrendamento

Jovem

Residéncia de
Estudantes /
Artistas

Nucleo

Museoldgico de

Gil Vicente

Construcao de
edificio

Jardins Publicos

Requalificagéo
do Parque
Escolar

Reabilitacdo dos
Pacos do

Concelho

Instala¢des para
0s Servigos
Operacionais

Reabilitacéo de
Habitagbes

Sociais

Rua Fonte
da Estrada

Rua Fonte
da Estrada

Rua
Mestre do
Sardoal

Rua
Rainha
Santa
Isabel

Praca da
Republica

Rua do
Paco

Rua da
Ladeira

Vila de
Sardoal

Rua da
Tapada da
Torre

Prc. da
Republica

Tapada da
Torre

Bairro de
Santa

Isabel
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Edificios e
Equipamentos

Edificios e

Equipamentos

Edificios

Edificios e
atividades

econdémicas

Edificios e
equipamentos

Edificios e

equipamentos

Edificios

Infraestruturas

urbanas e

espagos urbanos

e verdes de
utilizacéo

coletiva

Edificios e

equipamentos

Edificios e

equipamentos

Edificios e

equipamentos

Edificios

Reabilitacdo da piscina
descoberta de Sardoal.

Reabilitacdo da piscina coberta
de Sardoal

Reabilitacdo do antigo edificio
da GNR, criando apartamentos
para arrendamento a jovens
(renda controlada)

Adaptacéo de casa a fungdo de
residéncia de estudantes /
artistas

Reabilitagao do edificio do

mercado municipal

Construgdo de edificio destinado
a Nucleo Museolégico dedicado
a Gil Vicente

Construgéo de habitagao, atelier
e loja

Reabilitagdo e Conservacgao dos
jardins publicos e espagos
verdes da Vila de Sardoal

Requalificagéo do Parque
escolar e suas infraestruturas e
aquisicdo de mobiliario escolar e

material didatico

Reabilitagdo e conservacéo dos
edificios dos Pacos do Concelho

de Sardoal

Reabilitacdo e conservacéo das
futuras instalacdes para os
Servigos Operacionais da

Autarquia

Reabilitacdo e conservacéo dos

edificios de habitagdo social

>

2020

2018

2019

em continuo
7
j

2018
2020

em continuo
7
]

2020
2021

em continuo
7
j

200 000 €

165 000 €

440 000 €

38 000 €

150 000 €

250 000€

200 000€

4200 000 €
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Centro Cultural
Gil Vicente

lluminacao
Publica

Parque de
Autocaravanas

Reabilitacéo de
Edificio

Melhoria das
Acessibilidades

Sinalética de
Interesse

Turistico

Sinalizacao de
Transito

Programa de

apoio as

atividades

econémicas

Reabilitacéo de
Edificio

Conservagéo do
Quartel dos
Bombeiros

Rede Wireless

Municipal

Av. D.

4
Joéo Il

Vila de
5

Sardoal

Vila de
Sardoal

Rua das
Olarias

Vila de
Sardoal

Vila de
Sardoal

Vila de
Sardoal

Vila de

Sardoal

Av.
Tapada da
Torre

Rua dos
Bombeiros

Municipais

Vila de
Sardoal

Vila de

Sardoal
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Edificios e
equipamentos

Infraestruturas
urbanas
Infraestruturas

urbanas e
equipamentos

Edificios

Espacos

urbanos

Espacos

urbanos

Infraestruturas

urbanas

Atividades

econémicas

Edificios

Edificios e

equipamentos

Atividades

econdmicas

Infraestruturas

urbanas

Conservacéo e reabilitagéo do

o
>
Centro Cultural Gil Vicente e =
c =
manutengao e renovagéo de 3
equipamentos g
Substituicdo de luminarias para
) o 2018
melhoria da Eficiéncia ED
- 2022
Energética
Construgéo de Parque de
) 2018
autocaravanas e respetivas -
. 2020
infraestruturas
S
Reabilitacdo de edificio da Loja S
c =
Social 3
=
(7]
Conjunto de interveng6es com o
>
vista a melhoria das =
c .
acessibilidades para pessoas 3
com mobilidade reduzida %
Sinalética direcional de interesse
turistico e sinalética de 2018

identificacdo de patriménio de 2020

interesse turistico

Substituicdo da sinalizagao de
018

transito no ambito da seguranca
2020

rodoviaria

Implementacgdo de programa

com medidas e acles de apoioa >

economia local e ao 2018
empreendedorismo
Reabilitacéo do antigo edificio >

do Centro de Salde de Sardoal 2020

Conservacao do edificio do g

Quartel dos Bombeiros E
o

Municipais do Sardoal c
(5}

Criagdo de uma rede de

alojamento local >

(empreendimentos turisticos e 2018

alojamento local)

Implementacdo de Rede 2018
Wireless 2019

10 000€

20 000€

10 000€

60 000€
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Revitalizagdo dos espacos de

Revitalizagao comércio e servigos
. . desocupados — rede de ateliers
dos espacos de Vila de Atividades ) . »

36 e lojas de artesaos/artifices

comércio e Sardoal  econdmicas ] 2018
ligados ao ArtOf (Espago

Servigcos

Partilhado para as Artes e
Oficios)

Criacéo e implementacéo de
Promogao e Projeto que explora a ligagéo do

. . ~ . . Sardoal a Gil Vicente, através da
dinamizacao de Vila de Atividades _ ) >
37 apresentacdo da sua vida e - - -

Gil Vicente e do Sardoal  econdmicas 2018
obra: pecas de teatro regulares

Sardoal no CCGV, ateliers de época,

nucleo museolégico

Dinamizag&o do Implementacéo de medidas de
mercado de a8 Viade  Atividades promog&o e dinamizagao do >
arrendamento Sardoal econémicas mercado de arrendamento 2018
imobiliario imobiliario
Féabrica da
. Igreja de
Ndcleo Edificios, . 5 9rel Cap.
A , : Recuperacéo, conservagdo e Sardoal e ;
Museolégico do Vilade  equipamentos e o o > Prop. e
. ) 39 o musealizagao do patriménio Santa Casa -
Patriménio Sardoal atividades o . 2020 fundos
_ religioso existente da "
iqi econémicas comunit.
Religioso Misericordia
de Sardoal

Tabela 4 — Programa de investimento publico
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PROGRAMA DE INVESTIMENTO
PROMOVIDO POR PRIVADOS

Reforcando a pertinéncia de articular as
iniciativas do foro publico, traduzidas no
guadro de acbes estruturantes acima
apresentado, importa referir que o
Municipio se tem debrugado no
envolvimento dos privados nas questdes

da reabilitacdo urbana.

Neste sentido, para além de ter
identificado previamente um conjunto de
intencbes privadas consideradas
relevantes para a area delimitada, da
sessdo de recolha de contributos resultou
0 envolvimento de mais alguns atores que

ficaram atentos para estas questdes.

A tabela seguinte sintetiza as iniciativas
privadas identificadas pelo Municipio de
Sardoal, sejam elas de pessoas

singulares, empresas ou entidades, que

tencionam promover investimentos na

area em causa.

Importa ainda referir que se considera que
o0 levantamento das intengbes dos
privados ndo se esgota na tabela seguinte
e que se conta que existam mais
iniciativas dos atores do territdrio, para
além das aqui referenciadas, no periodo

de execucao e vigéncia da ORU.

O Municipio de Sardoal encontra-se
sempre ao dispor para acolher novos
projetos que podem e devem ser
transmitidos ao Municipio através do
Gabinete de Apoio ao Empreendedor, que
tem como objetivo apoiar e aconselhar os
promotores, articulando as suas intencdes

com as iniciativas publicas.

Figura 17 - Centro Cultural Gil Vicente. Fonte: Médio Tejo
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Programa de intervencdes promovidas por atores privados

. - . . o Estimativa | Fontes
Designacéo | # Local. Tipologia Descricao Cal.| Promotor .
de Custos | Finan.

Adaptacéo, reabilitacdo e

; Edificios e o . o Requisitos
Rua Luis de o ampliacdo do antigo edificio da 2018 IFRRU e
01 . atividades : de Sonho, 3500 000 €
Camobes . Casa Grande ou dos Almeidas, 2020 PT2020
econdémicas Lda

em Hotel de Charme

Rua Dr. David Edificios e L .
. o Reabilitacao de edificio para 2019 |
02 Serras Pereira, atividades . . L Privado 200 000 € -
comeércio/ servigos e habitacdo 2020

31a35 econémicas
Edificios e . o
Rua 5 de o Reabilitagdo de edificio para 2019
03 atividades _ _ ) Privado 170 000 € -
Outubro comércio/ servigos e habitagdo 2020

econémicas

Edificios e  Reabilitagéo integral de edificio

Rua Vasco o 5 L 2018
04 atividades e reconversao de habitacao a Privado 2 000 000 € IFRRU
Homem e . 2020
econdémicas Alojamento Local
L Fabrica da Cap.
Reabilitagdo de cobertura e . ;
5 X Igreja Prop. e
. . vaos, restauro, pinturas > .
05 Largo da Igreja Edificios . . Paroquial da 1800 000€ outras
interiores e exteriores e 2020
L Freg. de fontes
reabilitagdo dos altares )
Sardoal de finan.
L Fabrica da Cap.
Reabilitagéo e restauro: . )
. . Igreja Prop. e
Capela de o cobertura, tetos interiores, > )
06 Edificios . Paroquial da 35 000 € outras
Santa Ana paredes e reboco interior e 2020
. Freg. de fontes
exterior .
Sardoal de finan.
L Fabrica da Cap.
Reabilitagéo e restauro: . )
5 Igreja Prop. e
Capela de . cobertura, vaos, paredes > .
07 ~ Edificios o . Paroquial da 25 000 € outras
Santa Catarina interiores e exteriores, telhado, 2020
. . L Freg. de fontes
pintura exterior e interior .
Sardoal de finan.
Reabilitacao, restauro, pinturas Fabrica da Cap.
interiores e exteriores, Igreja Prop. e
Capela do o L > )
08 » Edificios reabilitacdo dos altares, Paroquial da 50 000 € outras
Espirito Santo 5 2020
cobertura, teto, vaos, soalho e Freg. de fontes
retabulo Sardoal de finan.
Reabilitagao, restauro, pinturas Fabrica da Cap.
~ interiores e exteriores, Igreja Prop. e
Capelade Sdo L > .
09 N Edificios reabilitacdo dos altares: Paroquial da 20 000 € outras
Sebastido . L 2020
cobertura, vaos e reabilitacdo do Freg. de fontes
retabulo Mor Sardoal de finan.
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10

11

12

13

15

16

17

Rua 5 de
Outubro,1/3 —
Rua Outeiro
da Velha, 6

Largo do
Convento

Largo do

Convento

Largo do

Convento

Rua Mestre do
Sardoal, 33/35

Rua da

Misericérdia

Antiga Fabrica

“Sarplas”

Rua Rainha D.
Leonor,
edificios
1,2345e6

Edificios e
atividades

econdémicas

Edificios e
atividades

econémicas

Edificios

Edificios e
atividades

econdémicas

Edificios e
atividades

econdémicas

Edificios

Edificios e
atividades

econdémicas

Edificios

Recuperacéo total do edificio da
Rua 5 de Outubro, 1/3 e
alteracdo da Rua Outeiro da
Velha para instalacao de ERPI

com capacidade para 21 utentes

Transformagéo claustros
primeiro andar em ERPI (14
utentes); Recuperacgéo dos

telhados

Substituicéo de piso, pinturas
exterior e interior, plano de
emergéncia (meios de auto
protecéo), substituicao de
mobiliario; substituicao de
elevador

Deslocacgéo da creche da Rua
Gil Vicente, 17 para o Largo do
Convento (por baixo do centro
de dia); novo edificio da creche
com capacidade para 35
utentes, aproveitando a

infraestrutura do centro de dia

Recuperacéo interior e algado
norte. Intervenc&o no interior
para espaco museoldgico da
instituic&o e saléo nobre (ja
aprovado pela DRCLVT);
recuperacdo do algado norte

(exterior)

Reabilitagdo do Pértico
Renascentista da Igreja da

Misericérdia

Reabilitagao do espacgo para
desenvolvimento de atividade
econémica

Recuperacéo e reabilitagéo;
Pinturas exteriores e interiores
das partes comuns; substituicéo
de pavimentos; substituicdo de

redes elétricas e de aguas

2018

Santa Casa
Misericordia

Sardoal

Santa Casa
Misericérdia

Sardoal

Santa Casa
Misericérdia

Sardoal

Santa Casa
Misericérdia

Sardoal

Santa Casa
Misericérdia

Sardoal

Santa Casa
Misericordia

Sardoal

Privado

Santa Casa
Misericordia

Sardoal

Tabela 5 — Programa de investimento promovido por atores privados
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375 000 €

250 000 €

132 000 €

85 000 €

80 000 €

50 000 €

100 000 €

39/59

Cap.
Prop.,
IFRRU,
Plano
Juncker
e
PT2020
Cap.
Prop.,
IFRRU,
PT2020
e Plano

Juncker

PT2020
e Cap.
Prop.

PT2020
e Cap.
Prop.

IFRRU,
F Rainha
D.
Leonor,
Cap.
Prop.,
Plano
Juncker
F Rainha
D.
Leonor,
Cap.
Prop. e
Emprést.

Bancario

Cap.
Prop.,
IFRRU,
Emprést.

Banca.



SINTESE DO
INVESTIMENTO

PROGRAMA DE

Apresentadas as componentes publicas e
privadas do programa de investimento
associado a ORU de Sardoal, importa
referir que este € um programa de
investimento dinamico, sujeito a ajustes
conforme a pertinéncia e necessidade das

intervengdes e o seu financiamento.

No que concerne a componente de
investimento publico, sdo propostas 39
acOes estruturantes que tém como objeto
investimentos em edificios, infraestruturas
urbanas, equipamentos, espacos urbanos
e verdes de utlizacdo coletiva e

atividades econdémicas.

Estas intervencbes apresentam uma
estimativa de custo total no valor de
8.231.000,00 €, o que se traduz num
investimento médio anual de cerca de
548.733,00 €.

Refere-se ainda que parte das
intervengbes propostas ainda ndo tém
uma estimativa de custo prevista, que
sera determinada em enquadrada na

ORU oportunamente.

A estimativa de investimento publico é
muito préxima face ao investimento
privado previsto (8.872.000,00 €), embora
ainda tenham sido recolhidos apenas 17
contributos, pelo que a tendéncia é que o
valor de investimento privado supere
ainda mais o investimento publico, no
decorrer do PERU.

Operacao Reabilitacdo Urbana

Desta forma, o programa de investimento
ndo se esgota nas tabelas acima
apresentadas podendo ser consideradas
novas acdes estruturantes ao longo do

periodo de execugéo.

Figura 18 — Igreja da Misericordia. Fonte: Médio Tejo
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b VILA DE SARDOAL
\ | =——— Delimitagio da Area
) ! de Reabilitagdo Urbana (ARU)

LEGENDA

o /
m_. Intervencdo promovida pela CMS com localizacdo especifica
ia .

Rag
o

m'“. Intervengdo promovida pelé CMS, sem Iocalizaéoéspeciﬂca

00 *® Intervengdo promovida por privado com localizagdo especifica

el VRl gy At Intervencdo imaterial promovida ;;eli‘acwﬁ

Figura 19 — Mapa das interveng0oes fisicas a realizar no ambito do programa de investimento
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CONTRIBUTO DO PROGRAMA DE
INVESTIMENTO PARA O PROGRAMA
ESTRATEGICO

ACOES ESTRUTURANTES

Designacgéo

de Interpretacéo da S
no Multiusos

Espaco Partilhado para Artes e Oficios - ArtOf

|I

Regeneracéo urbana - Zona Histérica

Acesso pedonal Sul do Sardoal

Jardim da Tapada da Torre

Cadeia Velha a Residéncia de Artistas

O Espaco do Associativismo

Prédios da Tapada da Torre

Externato Rainha Santa Isabel

Piscina Descoberta de Sardoal

Piscina Coberta de Sardoal
Apartamentos para Arrendamento Jovem
Residéncia de Estudantes / Artistas

Mercado Municipal

3
S
Q
®
Z
5]
<
S

o de Gil Vicente
Construcao de edificio
Jardins Publicos / Espacgos Verdes

Requalificacdo do Parque Escolar

N
[

Reabilitacdo dos Pagos do Concelho

Operacao Reabilitacdo Urbana

Dotar a ARU de mecanismos de incentivo

OE

da construcéo

arias e
Contribuir para a melhoria do estado de

as atividades imobilia

1.1

do edificado
Preservar os valores patrimoniais

existentes

conservacao
Requalificar a oferta de espacos de

utilizagcao coletiva e equipamentos

12
OE
1.3

OE
OE
21

Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da Area de Reabilitagdo Urbana de Sardoal

Apostar na promogéo da eficiéncia

OE

energética

22
OE

OBJETIVOS ESTRATEGICOS

Apostar na mobilidade sustentavel e na

acessibilidade universal
Valorizar o tecido econémico existente

Modernizar os sistemas de redes e

infraestruturas
Desenvolver o setor turistico

SE Procurar a fixacdo de novas empresas

3.2
_
.8

23

OE
24
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preree—e E

e Y N

[ .

lluminagao Publica 25 .-

.

Reabilitacéo de Edificio ..

.

e S )
B
B
Ed
El
B

Rede Wireless Municipal
Revital. dos espacos de comércio e Servigos
Prom. e dinamizacao de Gil Vicente e do Sardoal 37

Dinam. do mercado de arrendamento imobiliario

38
Nucleo Museolégico do Patriménio Religioso

Tabela 6 — Quadro de articulagdo do programa estratégico com o programa de investimento
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5. GESTAO E EXECUCAO

No presente capitulo identificam-se e
definem-se as questdes pertinentes para

uma eficaz gestdo e execucdo da ORU.

O modelo adotado encontra-se em
estreita concordancia com o estabelecido
no Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de
outubro, na sua atual redacdo (Decreto-
Lei n.° 88/2017, de 27 de julho), que
aprova o Regime Juridico da Reabilitacédo

Urbana.

Os artigos referidos ao longo deste
capitulo remetem sempre para a
legislagdo acima mencionada, exceto
quando for explicitamente identificada

outra legislacdo especifica.

Ao aprovar a ORU, o Municipio de Sardoal
compromete-se a promover ativamente a
reabilitacdo urbana e a execugdo do
presente PERU no prazo de execucao
estabelecido, sem prejuizo dos deveres
de reabiltagdo que incumbem aos

privados e as iniciativas do foro particular.

PRAZO DE EXECUCAO

Defini-se ao nivel do PERU que o periodo
de vigencia da ORU é de 15 anos, a
contar da data de aprovacgéo, de acordo
com o ambito temporal previsto no Artigo
20.°

O disposto neste prazo, ndo prorrogavel,
ndo obsta a que, findo o0 mesmo, possa

ser aprovada nova operacdo de

Operacao Reabilitacdo Urbana

reabilitacdo urbana que abranja a mesma

area.

ENTIDADE GESTORA

A Cémara Municipal de Sardoal,
promotora da ORU, assume o papel de
entidade gestora da ORU relativa a ARU
de Sardoal, conforme direito conferido
pelo Artigo 10.°

Esta decisao articula-se com os designios
do PERU, nomeadamente ao nivel da
execucdo das acgbes estruturantes
propostas, que sdo principalmente
iniciativas do foro publico e/ou que
envolvem diretamente a participagdo da

Camara Municipal de Sardoal.

MODELO DE EXECUCAO

Em termos de modelo de execucgdo,
define-se que a ORU de Sardoal sera
executada diretamente por iniciativa da
entidade gestora que é a Céamara
Municipal de Sardoal, conforme previsto
no Artigo 11.°

PODERES E INSTRUMENTOS

Enquanto entidade gestora da ORU, o
Municipio de Sardoal pode continuar a

exercer os seguintes poderes:

e Licenciamento e admissdo de
comunicagdo prévia de operacgbes
urbanisticas e autorizacdo de
utilizacao;

e Inspecdes e vistorias;

e Adocdo de medidas de tutela da
legalidade urbanistica;
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e Cobranca de taxas;

e Rececdo das cedéncias ou
compensacdes devidas.

A aprovacdo da ORU na modalidade
sisteméatica constitui causa de utilidade
publica, pelo que a entidade gestora tem
também ao seu dispor instrumentos de
execucdo de politica urbanistica,

descritos no Artigo 54.°:

e Imposicdo da obrigacdo de reabilitar
e obras coercivas;

e Empreitada Unica;

e Demolicao de edificios;

e Direito de preferéncia;

e Arrendamento forcado;

e Servidbes;

e Expropriacao;

e Venda forcada;

e Reestruturacdo da propriedade.

Sempre que a operacionalizacdo da
execucdo das agbes estruturantes
necessite de recorrer aos instrumentos
acima identificados, os mesmos serdo
aplicados em conformidade com a
legislacdo vigente, nomeadamente ao
nivel do Cédigo das Expropriacdes (Lein.°
168/99, de 18 de setembro, na atual
redacdo) e do Regime Juridico da
Reabilitacdo Urbana (DL n.° 307/2009, de

23 de outubro, na atual redagéo).

Operacao Reabilitacdo Urbana

APROVACAO

Em conformidade com o artigo 17.°, a
ORU de Sardoal sendo uma ORU
sistematica, € composta pelo PERU que é
aprovado pela Assembleia Municipal, sob
proposta da CMS.

O PERU é submetido ao IHRU por meios
eletrénicos, para emissao de parecer ndo
vinculativo. Simultaneamente, o mesmo
documento é submetido a discusséo
publica, nos termos do Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestdo Territorial
(Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de
setembro, na sua atual redacdo), de
acordo com a discussdo publica dos

planos de pormenor.

Aquando da aprovacdo, a ORU ¢é
publicada através de aviso na 2.2 série do
Diario da Republica e divulgada no site do

Municipio.

ACOMPANHAMENTO

Incumbe a entidade gestora elaborar
anualmente um relatério de monitorizacdo
da ORU em curso, que deve ser
submetido a apreciacdo da Assembleia
Municipal, conforme descrito no Artigo
20.°-A.

A cada cinco anos de vigéncia da ORU, a
CMS deve ainda submeter a apreciacao
da Assembleia Municipal um relatério de
avaliacdo da execucdo dessa operacao,
acompanhado, se for caso disso, de uma
proposta de alteragdo do respetivo

instrumento de programacao.
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Os relatérios referidos anteriormente e os
termos da sua apreciacdo pela
Assembleia Municipal sao
obrigatoriamente objeto de divulgagédo na

pagina eletronica do Municipio.

ALTERACOES

Encontra-se prevista a possibilidade de
efetuar alteracdes do tipo de ORU e dos
instrumentos de programacdo no Artigo
20.°-B.

Figura 20 — Passadigos centrais nas ruas do CH, para melhoria das acessibilidades. Fonte: CMS
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6. ANEXOS

QUADRO DE APOIOS, INCENTIVOS E
BENEFICIOS FISCAIS PARA A ARU

O quadro de apoios, incentivos e
beneficios ficais é parte integrante do
documento que acompanha a delimitagcdo
da ARU e tem como objetivo sistematizar
e propor instrumentos e mecanismos
estimulantes e  mobilizadores da
reabilitacdo urbana que incentivem as
entidades privadas, empresariais e

individuais a reabilitar o edificado.

Ao aprovar a ARU de Sardoal, a CMS
habilita os proprietarios de prédios
urbanos ou fragbes a usufruir de uma
discriminagdo  positiva acerca dos
impostos sobre o patriménio e simplifica o
acesso a outros beneficios e programas

de apoio a reabilitacdo urbana.

Figura 21 - Fotografia noturna da Praga da
Republica. Fonte:CMS
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Com base no Estatuto dos Beneficios
Fiscais (EBF), aprovado pelo Decreto-Lei
no 215/89 de 1 de julho, cuja ultima
atualizacédo é a Lein.° 114/2017, de 29 de
dezembro, definiu-se os beneficios ficais
associados & ARU de Sardoal, entretanto
aqui atualizados devido a também

atualizagao da legislagcdo em vigor.

O mesmo acontece com outras situagdes
previstas no Cédigo do Imposto sobre o
Valor Acrescentado (CIVA), consagrado
no Decreto-Lei n.° 394-B/84 e atualizado
pela Lei n.° 114/2017, de 29 de dezembro
e no Cédigo do Imposto Municipal sobre
Iméveis (CIMI) ao qual corresponde o
Decreto-Lei n.° 287/2003 de 12 de
novembro, atualizado pela Lei n.°
114/2017, de 29 de dezembro.

Assim, a reabilitacdo de edificios
localizados em ARU, iniciativa de
privados, sejam eles pessoas singulares
ou coletivas/ empresas, permite que estes
disponham de um conjunto de beneficios
desenhados com o intuito de fomentar o
investimento, equilibrar 0s  custos
inerentes a este tipo de intervencédo face
a construgdo nova e promover a

regeneracéo urbana.

Neste sentido, o quadro constante na
pagina sintetiza os incentivos e beneficios
fiscais a reabilitacdo de edificado na ARU,
atualizado de acordo com a legislagcdo

presentemente em vigor.
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EBF

Isencéo de IMI

Isencdo de IMT

EBF

Reducéo das

taxas de
avaliacéo do EBF
estado de

conservacao

Deducéo a

coleta (IRS) de

encargos EBF
suportados para

a reabilitacéo
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MEDIDA FONTE | ARTIGO

al. a),
n.°2,

art.? 45.°

al. b),
n.c2,
art.° 45.°

al. ¢),
n.C2,
art.° 45.°

al. d),
n.c2,
art.° 45.°

n.c4,
art.°71.°

DESCRIGAO

“Isencéo do imposto municipal sobre iméveis por um periodo
de trés anos a contar do ano, inclusive, da concluséo das obras
de reabilitagcdo, podendo ser renovado, a requerimento do
proprietario, por mais cinco anos no caso de imoveis afetos a
arrendamento para habitagdo permanente ou a habitagdo
prépria e permanente;”

“Isencao do imposto municipal sobre as transmissdes onerosas
de imoveis nas aquisicoes de imodveis destinados a
intervengdes de reabilitacdo, desde que o adquirente inicie as
respetivas obras no prazo maximo de trés anos a contar da
data de aquisicéo;”

“Isencgdo do imposto municipal sobre as transmissdes onerosas
de imobveis na primeira transmissdo, subsequente a
intervencdo de reabilitacdo, a afetar a arrendamento para
habitacdo permanente ou, quando localizado em area de
reabilitacdo urbana, também a habitacdo prépria e
permanente;”

“Reducédo a metade das taxas devidas pela avaliagéo do estado
de conservacao a que se refere a alinea b) do n.° 1.” (“Em
consequéncia da intervencdo prevista na alinea anterior, o
respetivo estado de conservagdo esteja dois niveis acima do
anteriormente atribuido e tenha, no minimo, um nivel bom nos
termos do disposto no Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de
dezembro, e sejam cumpridos os requisitos de eficiéncia
energética e de qualidade térmica aplicaveis aos edificios a que
se refere o artigo 30.° do Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de
agosto, alterado pelo Decreto-Lei n.° 194/2015, de 14 de
setembro, sem prejuizo do disposto no artigo 6.° do Decreto-Lei
n.° 53/2014, de 8 de abril.”)

“Sao dedutiveis a colecta, em sede de IRS, até ao limite de €
500, 30 % dos encargos suportados pelo proprietario
relacionados com a reabilitagéo de:

a) Imoveis, localizados em ‘areas de reabilitagdo urbana' e
recuperados nos termos das respectivas estratégias de
reabilitacdo;”
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Reducéo de IRS

n.°5,
sobre as EBF
_ _ art.° 71.°
W ETRRYEUETS
Reducéo de IRS
sobre os nez,

. EBF
RENINERI art.° 71.°
Prediais

al. a),
nei,
art. 18.°
Reducdo da
CIVA
taxa de IVA
2.23 da
lista |
Isencéo de
taxas no ambito
da avaliagcéo do CMS

estado de

conservacao
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“As mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS
residentes em territério portugués decorrentes da primeira
alienacéo, subsequente a intervencgéo, de imovel localizado em
area de reabilitagdo urbana, séo tributadas a taxa autbnoma de
5 %, sem prejuizo da opcao pelo englobamento.”

“Os rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de
IRS residentes em territdrio portugués sao tributados a taxa de
5 %, sem prejuizo da opcao pelo englobamento, quando sejam
inteiramente decorrentes do arrendamento de:

a) Imoveis situados em ‘area de reabilitagdo urbana’
recuperados nos termos das respetivas estratégias de
reabilitacao”

“Para as importacoes, transmissdes de bens e prestagfes de
servicos constantes da lista | anexa a este diploma, a taxa de 6
%

“Empreitadas de reabilitacdo urbana, tal como definida em
diploma especifico, realizadas em imdveis ou em espacos
publicos localizados em &reas de reabilitagdo urbana (areas
criticas de recuperagéo e reconversdo urbanistica, zonas de
intervencdo das sociedades de reabilitagdo urbana e outras)
delimitadas nos termos legais, ou no ambito de operacgfes de
requalificacéo e reabilitagcdo de reconhecido interesse publico
nacional.”

O processo de verificagdo/confirmagdo do estado de
conservacao do imével envolve a realizagcdo de duas vistorias
por parte do Municipio, conforme previsto na Portaria n.® 1192-
B/2006.

S&o isentas as taxas destas vistorias (previstas no art® 50° da
Tabela de Taxas do Municipio de Sardoal), os imdveis
localizados na area de reabilitagdo urbana, nomeadamente:

- As duas vistorias, sempre que se verifiqgue a subida de pelo
menos dois niveis na alteracdo do estado de conservacao do
imovel.

- Apenas uma das vistorias, no caso de ndo se verificar a subida
de pelo menos dois niveis na alteracdo do estado de
conservacao do imovel.
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Isencao de
taxas no ambito
da ocupacédo de
espaco publico

para efeito de

obras

S&o isentas as taxas relativas a emissdo e aditamento do
Alvara de Licenca de ocupacéo de espaco publico para efeito
de obras, previstas no art® 34° do Regulamento Municipal de
cMS Urbanizacao e Edificagdo conjugado com o art® 47° da Tabela
de Taxas do Municipio de Sardoal, desde que as mesmas
ocorram em imével situado na area de reabilitacdo urbana.

Tabela 7 — Quadro de apoios e beneficios fiscais, atualizado em fevereiro de 2018

Para efeitos da aplicacdo do incentivo
fiscal de isencdo do Imposto Municipal
sobre Imoveis (IMI), importa definir que,
de acordo com o Artigo 71.°, nimero 22
do EBF, as Acdes de Reabilitagdo sédo “as
intervencdes de reabilitacdo de edificios,
tal como definidas no Regime Juridico da
Reabilitacdo Urbana, estabelecido pelo
Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de
outubro, em iméveis que cumpram uma

das seguintes condigdes:

i)Da intervencdo resultar um estado de
conservacao de, pelo menos, dois niveis

acima do verificado antes do seu inicio;

i) Um nivel de conservacao minimo '‘bom'’
em resultado de obras realizadas nos dois
anos anteriores a data do requerimento
para a correspondente avaliacdo, desde
que o custo das obras, incluindo imposto
sobre valor acrescentado, corresponda,
pelo menos, a 25 % do valor patrimonial
tributario do imoével e este se destine a
arrendamento para habitacéo

permanente;”.
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Os niveis anteriormente  referidos
correspondem aos seguintes estados de
conservacao do edificado: nivel 5 -
excelente; nivel 4 — bom; nivel 3 — médio;

nivel 2 — mau; nivel 1 — péssimo.

A avaliacdo do estado de conservacao do
edificio é feita utllizando o método

seguinte:

APLICACAO PRIMARIA (de avaliagio
fisica): Consiste na realizacdo de uma
andlise centrada exclusivamente nos
parametros fisicos da intervencéo, tendo
em conta a melhoria em pelo menos 2
niveis acima do atribuido antes da
intervencdo, conforme o Artigo 71.° do
EBF.

Para esta andlise sera utilizada a “Ficha
de Avaliacdo do Nivel de Conservacao de
Edificios” do Novo Regime do
Arrendamento Urbano, publicado pela
Portaria 1192-B/2006, de 3 de novembro
e segue as instrucbes de aplicacdo do
“Método de Avaliagdo do Estado de

Conservacéao de Imoveis” (MAEC).
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PROGRAMAS DE APOIO E
SOLUCOES DE FINANCIAMENTO
PARA PRIVADOS

PROGRAMA REABILITAR PARA
ARRENDAR - HABITACAO
ACESSIVEL

O programa “Reabilitar para Arrendar —
Habitagc&o Acessivel” tem como objetivo o
financiamento  de operacodes de
reabilitacdo de edificios com idade igual
ou superior a 30 anos, preferencialmente
localizados em Areas de Reabilitacdo
Urbana, que ap0s reabilitacdo deverdo
destinar-se predominantemente a fins
habitacionais. Estas fragfes destinam-se
a arrendamento em regime de renda

condicionada.

O financiamento da operacdo de
reabilitacdo inclui, para além das obras,
todas as despesas com projetos,
sondagens e outros estudos ou trabalhos
preparatdrios. O financiamento é obtido
sob a forma de empréstimo, que pode
ascender a 90% do custo da operacéo,
com uma maturidade de 15 anos (180
prestacfes mensais iguais), taxa de juro
fixa, durante todo o periodo de
amortizacao (o valor neste momento é de
2,9%), pode haver um adiantamento até
20% do valor do empréstimo e a Unica
garantia prestada é através da hipoteca

do préprio imoével.

As obras a realizar devem respeitar as

condi¢des do licenciamento e as regras
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de protecdo do patriménio em vigor,
intervir em todas as componentes
essenciais do edificio, estar concluidas no
prazo de maximo de 12 meses e 0 custo
das obras por metro quadrado nédo deve

exceder os 700€.

Podem ser obtidas mais informacoes
através do site www.portaldahabitacéo.pt,
do endereco eletrénico rpa@ihru.pt ou do
ndmero 808 100 024.

INSTRUMENTO FINANCEIRO PARA A
REABILITACAO E REVITALIZACAO
URBANAS - IFRRU 2020

O IFRRU 2020 é um instrumento
financeiro destinado a apoiar
investimentos em reabilitacdo urbana, que

cobre todo o territorio nacional.

Para potenciar mais o investimento, o
IFRRU 2020 relne diversas fontes de
financiamento, quer fundos europeus do
PORTUGAL 2020, quer  fundos
provenientes de outras entidades como o
Banco Europeu de Investimento e o
Banco de Desenvolvimento do Conselho
da Europa, conjugando-os com fundos da

banca comercial.

Num Unico pedido de financiamento,
apoia, em condi¢cdes mais favoraveis, o
investimento na reabilitacdo urbana e na
eficiéncia energética do imodvel a

reabilitar, sem restricbes na natureza da
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entidade que solicita o financiamento ou

no uso a dar ao imével a reabilitar.

Este pedido podera ser apresentado junto
da rede comercial dos bancos
selecionados — Santander Totta, Banco
BPI, Millenium BCP e Popular -, e em
gualguer momento, isto &, sem fases
prévias para apresentacdo dos pedidos
de financiamento, e sem limites ao

numero de pedidos que pretenda realizar.

Pode candidatar-se qualquer entidade,
singular ou coletiva, publica ou privada,
com titulo bastante que lhe confira

poderes para realizar a intervengéo

Os apoios sdo concedidos através de
produtos financeiros de dois tipos (ndo
acumulaveis): Empréstimos — concedidos
pelos bancos selecionados para gestao
dos apoios IFRRU 2020, com
maturidades até 20 anos, periodos de
caréncia equivalentes ao periodo do
investimento + 6 meses (max. 4 anos) e
taxas de juro abaixo das praticadas no
mercado para investimentos da mesma
natureza; ou Garantias — associadas a
empréstimos concedidos pelos mesmos
bancos, destinando-se a projetos que ndo

dispdem de garantia bastante

Aos projetos podem ainda ser atribuidos
beneficios fiscais ja decorrentes da lei,
inerentes a sua localizagdo e natureza da
intervencdo, nomeadamente ao nivel do
IMI, IMT e IVA.
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As intervencBes apoiadas podem ser:
Reabilitacdo integral de edificios com
idade igual ou superior a 30 anos (ou, no
caso de idade inferior, que demonstrem
um nivel de conservacéo igual ou inferior
a 2, nos termos do Decreto-Lei n.° 266-
B/2012, de 31 de dezembro); Reabilitacdo
de espacos e unidades industriais
abandonadas; Intervencbes em edificios
de habitagdo social que sejam alvo de
reabilitacdo integral. Todas as
intervencbes tém de estar localizadas
numa area delimitada pelo Municipio
através de Area de Reabilitagdo Urbana
(ARU) efou Plano de Acdo de
Regeneracao Urbana (PARU).

No mesmo pedido de financiamento, o
IFRRU 2020 apoia medidas de eficiéncia
energética complementares as

intervencgdes de reabilitacdo urbana.

Os edificios reabilitados podem destinar-
se a qualquer uso, nomeadamente
habitacdo, atividades econ6micas e

equipamentos de utilizacdo coletiva.

Podem ser obtidas mais informagfes

através do site www.portaldahabitacéo.pt.

HABITACAO A CUSTOS
CONTROLADOS

As Habitacbes a Custos Controlados
(HCC) séo construidas ou adquiridas com
o0 apoio financeiro do Estado, que

concede beneficios fiscais e financeiros
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para a sua promocao, e destinam-se a
habitacdo propria e permanente dos

adquirentes, ou a arrendamento.

A concessado destes apoios tem como
pressuposto a construcdo de qualidade, e
gque obedecam aos limites de area bruta,
custos de construgdo e preco de venda
fixados na Portaria 500/97, de 21 de julho.

Podem promover habitacdes de custos

controlados: Camaras Municipais;
InstituicBes Particulares de Solidariedade
Social; Cooperativas de Habitacéo; e

Empresas Privadas.

Os promotores de habitacdo a custos
controlados tém acesso a diversas linhas
especiais de crédito, que abrangem as
vérias vertentes do circuito da promogéao
habitacional, desde a aquisicdo e
infraestrutura de solos, a construcdo dos
empreendimentos e do equipamento

social.

Os montantes maximos do financiamento
podem atingir os 80% do valor de venda
das habitacdes, com uma taxa de juro
bonificado até 1/3 da taxa de referéncia
para o célculo das bonifica¢des, ou taxa

contratual se esta for menor.

Podem ser obtidas mais informacgbes

através do site www.portaldahabitacdo.pt.
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PROGRAMA CASA EFICIENTE 2020

O Programa Casa Eficiente 2020 resulta
da ambicdo do Governo Portugués de
criar um sistema de incentivos a
dinamizagdo das obras de reabilitacdo e
de melhoria de eficiéncia energética do

parque habitacional nacional.

Este Programa consubstancia um
importante instrumento de politica publica
enquadrada no ambito do Programa
Nacional de Reformas e  dos
compromissos assumidos por este
Governo na promoc¢ao da habitacdo, da
eficiéncia energética e ambiental do
parque habitacional, e da dinamizacao do

setor da reabilitacéo.

Através do Programa Casa Eficiente
2020, qualquer entidade (seja singular ou
coletiva) podera ter acesso a empréstimos
com taxas de juro abaixo das praticadas
no mercado para investimentos que
beneficiem o desempenho ambiental dos
edificios habitacionais, incluindo
intervengfes que visem o aumento da
eficiéncia energética e da utilizacdo de
energias renovaveis para autoconsumo, a

eficiéncia hidrica e a gestao de residuos.

Vai estar disponivel um montante global
de 200 milhdes de euros, dos quais 100
milhdes sdo assegurados pelo Banco
Europeu de Investimento (BEI), sendo os
restantes 50% assegurados por bancos
comerciais presentes no mercado

nacional e aderentes ao Programa.
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De acordo com o site do BEI, a aprovacéao
da comparticipacdo do BEI ocorreu em
outubro de 2017, tendo  sido
contratualizada, em dezembro, a primeira
operacado de financiamento com a Caixa
Geral de Depésitos (CGD), enquanto
primeiro intermediario financeiro aderente
ao Programa. Encontram-se, assim, ja
disponiveis 60M€ dos 200M€ previstos
para o Programa. A contratualizagdo com
0S restantes parceiros ocorrerd nas

préximas semanas.

Toda a informacdo de suporte ao
Programa, incluindo um simulador e um
modulo de suporte aos pedidos de
financiamento que os beneficiarios finais
terdo que formalizar junto da banca
comercial aderente ao Programa, esta
disponivel no Portal Casa Eficiente,
disponibilizado pelo Governo, em parceria
com a Confederacdo Portuguesa da
Construcdo e do Imobiliario, a partir do

final do 1° trimestre deste ano de 2018.

O Portal Casa Eficiente funcionara como
um balcdo virtual, no qual serdo
disponibilizadas informagfes como o tipo
de obras financiadas, as poupancas
estimadas ou as empresas habilitadas

para os trabalhos.

Podem ser obtidas mais informacgbes

através do site www.casaeficiente.com.
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ESPACO PARTILHADO PARA AS
ARTES E OFICIOS

A promogdo do desenvolvimento
economico do Concelho de Sardoal € um
dos objetivos que o Municipio pretende
alcancar, implementando para tal
medidas e procedimentos que Ihe sirvam
de incentivo, dentro das atribuicdes que

Ihe sdo legalmente cometidas.

E neste enquadramento que o Municipio
de Sardoal cria 0 “Espaco Partilhado para
as Artes e Oficios”, dentro da mesma
estratégia que levou a implantacdo do
Curso Técnico Superior Profissional em
Producao Artistica para a Conservacéo e
Restauro em Sardoal, lecionado pelo
Instituto Politécnico de Tomar, e a criagéo
do espaco “Ca da Terra”, local de
promocao e comercializagdo de produtos
locais e de valorizagdo da cultura

sardoalense.

O Municipio de Sardoal aposta, desta
forma, no potencial dos produtos locais,
do artesanato e da producdo artistica
como vetores importantes para o
desenvolvimento econdémico local e para
a diferenciacdo do Sardoal no panorama

regional e nacional.

E objetivo do “Espaco Partilhado para as
Artes e Oficios” dinamizar, estimular e
divulgar as artes e os oficios no Concelho
de Sardoal, através da disponibilizacdo
aos utilizadores de um espaco para a
criacdo, exposicdo e comercializagdo dos

seus trabalhos, permitindo a utilizagdo de
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ateliers, a utilizacéo da oficina partilhada e
dos seus equipamentos, o usufruto dos
espagos expositivos, bem como a
possibilidade de comercializagdo dos

produtos no “Ca da Terra”.

De salientar que todas as obras
realizadas e a desenvolver no futuro tém
por base a manutencao e preservagao do

interesse historico do espaco.

O Regulamento do Espaco Partilhado
para as Artes e Oficios, assim como a
tabela de taxas e precos foram aprovados
em Sessdo da Assembleia Municipal de
29 de fevereiro de 2016.

Podem ser obtidas mais informacgbes
através do site www.cm-sardoal.pt, do
endereco eletrénico art.of@cm-sardoal.pt
ou do telefone 241 855 194.

ESPACO EMPREENDE

Defensor de que o desenvolvimento
economico é vital para o futuro do
Concelho, o Municipio do Sardoal apostou
na criagdo do Espaco Empreende. Um
investimento que visa dotar o0s
empresarios de ferramentas que lhes

permitam dinamizar a sua atividade.

Espacos de coworking e de incubacéo de
empresas, aliados aos servicos ja
prestados pelo Gabinete de Apoio ao
Empresario, vém enriquecer o apoio a
criagdo de empresas e a dinamizacao da
atividade economica e empresarial no

nosso Concelho.

Podem ser obtidas mais informacoes
através do site www.cm-sardoal.pt ou do
endereco eletrénico empreende@cm-

sardoal.pt.
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Figura 22 — Painel de azulejos alusivo a Gil Vicente. Fonte: CMS
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PRINCIPAL LEGISLACAO EM VIGOR

REGIME JURIDICO DA
REABILITACAO URBANA

O Decreto-Lei n.° 88/2017, de 27 de julho
procede a Ultima alteracédo ao Decreto-Lei
n.° 307/2009, de 23 de outubro, que
estabelece o0 regime juridico da
reabilitacdo urbana, e a 54.2 altera¢éo ao
Cddigo Civil, aprovando medidas
destinadas a agilizar e a dinamizar a

reabilitacao urbana.

A Lei aprova medidas destinadas a
agilizar e a dinamizar a reabilitacdo
urbana, flexibilizando e simplificando os
procedimentos de criacdo de areas de

reabilitacao urbana.

Cria um procedimento simplificado de
controlo prévio de operacdes
urbanisticas, regulando a reabilitacdo
urbana de edificios ou fra¢des, ainda que
localizados fora de areas de reabilitacéo
urbana, cuja construcdo tenha sido
concluida ha pelo menos 30 anos e em
que se justifigue uma intervencdo de
reabilitacdo destinada a conferir-lhes
adequadas caracteristicas de

desempenho e de seguranca.

A delimitacdo da ARU e a definicdo da
ORU, com o respetivo PERU, regulam-se

por esta legislacéo.
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REGIME EXCEPCIONAL E
TEMPORARIO

O Decreto-Lei n.° 194/2015 de 14 de
setembro procede a segunda altera¢édo ao
Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de
agosto, alterado pelo Decreto-Lei n.° 68-
A/2015 de 30 de abril, relativo ao
desempenho energético dos edificios, e a
primeira alteracdo ao Decreto-Lei n.°
53/2014, de 8 de abiril.

Estabelece um regime excecional e
temporario aplicavel a reabilitacdo de
edificios ou de fragbes, cuja construcdo
tenha sido concluida ha pelo menos 30
anos ou localizados em areas de
reabilitacdo urbana, sempre que se
destinem a ser afetos total ou
predominantemente ao uso habitacional,
facilitando a tramitacdo e a forma de
composicao dos processos de
licenciamento para a realizacéo de obras

néo isentas de controlo prévio.

REGIME DE RECONHECIMENTO E
PROTECCAO DE
ESTABELECIMENTOS E ENTIDADES
DE INTERESSE HISTORICO E
CULTURAL OU SOCIAL LOCAL

A Lei n° 42/2017, de 14 de junho,
estabelece o regime de reconhecimento e
protecdo de estabelecimentos e entidades
de interesse histérico e cultural ou social
local, procedendo a terceira alteracdo a
Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, que
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aprova o Novo Regime do Arrendamento
Urbano (NRAU), e a quarta alteracao ao
Decreto-Lei n.° 157/2006, de 8 de agosto,
gue aprova o regime juridico das obras em

prédios arrendados.

by

Esta Lei procede a definicho de um
conjunto de medidas de protecdo dos

estabelecimentos ou entidades

classificadas de interesse historico e
cultural, nomeadamente no que concerne
ao acesso a beneficios ou isen¢des fiscais
a conceder pelos municipios ou a direitos
de preferéncia, entre outros consagrados,
0 que pode ser considerado como um
incentivo a permanéncia e continuidade
dos estabelecimentos de comércio e

servi¢os locais.

Figura 23 — Praga da Republica vista do edificio dos Pagos do Concelho. Fonte: CMS
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GUIA DE PROCEDIMENTOS PARA
PRIVADOS

Os proprietarios/investidores de imodveis
privados, para usufruirem dos beneficios
e incentivos fiscais disponiveis na ARU,
devem efetuar 0s seguintes

procedimentos:

e 1.°- Verificar se 0 imdvel em causa
se localiza no interior do perimetro da
ARU;

e 2.° - Requerer a Camara Municipal
uma vistoria prévia de afericdo de
Estado de Conservacdo, antes de

quaisquer obras e melhoramentos;

e 3.°- Executar a obra de reabilitacdo
por empreitada Unica, com as
devidas autorizagbes, licencas e

alvaras;

e 4° - Ap6s a conclusdo da obra,
requerer nova vistoria do imovel para
constatacdo da realizagdo de obras
de beneficiacdo do imovel e afericdo
do Estado de Conservagdo apos a

intervencao.

Para obtencéo da isencéo de IMI/ IMT, o
proprietério tera de comprovar que o0
imovel se destina a habitacdo prépria e
permanente, ou a arrendar para esse fim
(quando aplicavel) e requerer os
documentos respetivos junto da Camara
Municipal, para submeter a Autoridade

Tributaria.
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Para obtencdo de reducdo de IRS, o
proprietario terd de comprovar, no caso da
reducdo da taxa sobre as mais valias, que
estas resultam da primeira alienagédo do
imoével apds intervencdo; e requerer junto
da Céamara Municipal os documentos
respetivos, para submeter a Autoridade

Tributaria.

Para obtencdo da reducdo de IVA, o
proprietario tera de requerer a declaracao
devida, junto da Camara Municipal, antes

de iniciar a obra de reabilitacéo.

O Municipio ap0s atestar a reabilitacdo do
imovel (e a aprovagdo da atribuicdo do
beneficio  fiscal pela  Assembleia
Municipal, quando aplicavel), informa a
Autoridade Tributaria da atribuicdo do
direito ao beneficio fiscal ou entrega outra

documentacéo ao interessado.

Atestando que a obra de reabilitacdo
cumpre 0s pressupostos da lei, a
Autoridade Tributaria aciona os beneficios
fiscais devidos e procede ao reembolso
dos impostos respetivos, caso 0s mesmos

tenham j& sido anteriormente cobrados.
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